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  ایران معماري و شهرسازي عالی شوراي تأسیس قانون

 بـه  همچنـین  مـردم  بـراي  بهتـر  زیست محیط ایجاد منظور به شهرسازي هاي برنامه کردن هماهنگ براي ـ 1 ماده

 اصیل هاي جنبه و ضوابط ارایه و ملی و سنتی معماري مختلف هاي سبک رعایت و ایران معماري هنر اعتلاي منظور

 در سـاختمانی  مناسـب  و اصـولی  هـاي  شـیوه  یـافتن  نتیجـه  در و فنی و علمی نوین هاي روش گرفتن نظر در با آن

 معمـاري  و شهرسازي عالی شوراي ،محلی مقتضیات و زندگی طرز و اقلیمی شرایط به توجه با کشور مختلف مناطق

  .شود می تاسیس ایران

  : است زیر شرح به ایران معماري و شهرسازي عالی شوراي وظایف ـ 2 ماده

  .نوزیرا هیئت در طرح براي شهرسازي کلی سیاست مورد در لازم پیشنهادهاي بررسی ـ 1

 شـامل  کـه  شـهري  جامع هاي طرح به مربوط مقررات و شهرسازي لوایح و پیشنهادها به نسبت اظهارنظر ـ 2

 تأسیسـات  ـ ـ مسـکونی  ـ ـ اداري ـ بازرگانی صنعتی مناطق تعیین ـ زمین از استفاده نحوه ـ بندي منطقه

  .باشد می شهر عمومی هاي نیازمندي سایر و سبز فضاي ـ عمومی

  .یتفصیل هاي نقشه از خارج آنها تغییرات و شهري جامع هاي طرح نهایی تصویب و بررسی ـ 3

  .يشهرساز هاي نامه آیین و ضوابط و معیارها تصویب ـ 4

  :از عبارتند ایران معماري و شهرسازي عالی شوراي اعضاي ـ 3 ماده

  شهرسازي و مسکن وزیر ـ 1

  کشور وزیر ـ 2

  صنایع وزیر ـ 3

  عالی آموزش فرهنگ وزیر ـ 4

  اسلامی ارشاد وزیر ـ 5

  نیرو وزیر ـ 6

  کشاورزي وزیر - 7

  پشتیبانی و دفاع وزیر ـ 8

  سازندگی جهاد وزیر ـ 9

  بودجه و برنامه سازمان رییس ـ 10

  زیست محیط حفاظت سازمان رییس ـ 11

  ترابري و راه وزیر ـ 12

 و کمیسـیون  پیشـنهاد  بـه  اسـلامی  شـوراي  مجلس ترابري و راه و شهرسازي و مسکن کمیسیون اعضاي از نفر یک

  .کرد خواهد شرکت معماري و شهرسازي عالی شوراي جلسات در ناظر عنوان به مجلس تصویب
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 شـوراي  و شهرسـتان  شـوراي  و استاندار نظرات آنها تغییرات و شهري جامع هاي طرح بررسی مورد در ـ 1 تبصره

  .تگرف خواهد قرار استفاده مورد و کسب ذیصلاح کارشناسان و شهردار و شهر

 معتبر راي 6 حداقل با شورا تصمیمات و داشت خواهد رسمیت اعضاي اکثریت حضور با شورا جلسات ـ 2 تبصره

  .بود خواهد

 از یکـی  کنـد  شـرکت  شـورا  جلسات از یک هر در شخصاً نتواند شورا اعضاي از یک هر که صورتی در ـ 3 تبصره

  .تداش خواهد اعزام شورا به را خود معاونان

 کنـد  می ایجاد واحدي خود تشکیلات در شهرسازي عالی شوراي دبیرخانه بجاي شهرسازي و مسکن وزارت ـ 4 ماده

  :دهد انجام را زیر وظایف وزارت آن معماري و شهرسازي معاون نظر تحت که

 انتخـاب  بـه  آن اعضـاي  که فنی هاي کمیته طریق از شهري جامع هاي طرح مورد در اظهارنظر و بررسی ـ 1

  .شوند می تعیین ربط ذي مؤسسات و شهرسازي عالی شوراي اعضاي

  .يشهرساز هاي نامه آیین و ضوابط و معیارها تهیه ـ 2

 تهیـه  حـین  در مربـوط  شـهرداري  و شـهر  شوراي نظر جلب و تفصیلی و جامع هاي طرح تهیه در نظارت ـ 3

  .یتفصیل هاي طرح

  .يشهر تفصیلی هاي طرح مختلف مراحل اجراي در نظارت ـ 4

 و ارشـاد  و مسـئول  هـاي  سـازمان  و وزارتخانـه  بـه  ایران معماري و شهرسازي عالی شوراي مصوبات ابلاغ ـ 5

  .يشهر جامع هاي طرح اجراي از ناشی مسایل مورد در مربوط هاي دستگاه راهنمایی

  .يمعمار و شهرسازي تحقیقات و مطالعاتی مرکز یک ایجاد ـ 6

  .يمعمار و شهرسازي و اجتماعی و اقتصادي آمار و اطلاعات آوري جمع ـ 7

 انجـام  و مربـوط  هـاي  سـازمان  همکـاري  بـا  شهرسـازي  و معماري مختلف کارهاي از ها نمایشگاه تشکیل ـ 8

 ایـن  در مـذکور  هـاي  هـدف  بـه  نیل منظور به لازم هاي کنفرانس تشکیل و معماري و شهرسازي مسابقات

  .نقانو

 ریاسـت  بـه  کمیسـیونی  وسـیله  به استان هر در آنها تغییرات و شهري تفصیلی هاي طرح تصویب و بررسی ـ 5 ماده

 و مسـکن  و عـالی  آمـوزش  و فرهنـگ  وزارت نماینـدگان  و شـهردار  و شهرستان شوراي رییس عضویت به و استاندار

  .شود می انجام کشاورزي وزارت نماینده عضویت و طرح کننده تهیه مشاور مهندس نماینده و شهرسازي

 تغییـرات . بـود  خواهـد  الاجـرا  لازم شهرداري براي برسد شهر شوراي تصویب به که تفصیلی هاي نقشه از قسمت آن

  .برسد شهرسازي عالی شوراي تایید به باید باشد موثر شهري جامع طرح اساس در اگر تفصیلی هاي نقشه

 از مرکـب  کمیسـیونی  عهده به تهران شهر در آنها تغییرات و شهري تفصیلی هاي طرح تصویب و بررسی ـ تبصره

 زیسـت  محیط حفاظت سازمان رپرستس) همربوط معاونت حد در( ونیر ،کشور ،شهرسازي و مسکن وزراي نمایندگان

  .باشد می تهران شهر شوراي رییس و او الاختیار تام نماینده یا تهران شهردار و
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 آن جلسـات  و بـود  خواهد او الاختیار تام نماینده یا و تهران شهردار آن دبیر و شهرداري در کمیسیون دبیرخانه محل

 تشـکیل  تـا  ضمناً .تاس معتبر موافق راي 4 با حداقل کمیسیون تصمیمات و یافته رسمیت اعضاي اکثریت حضور با

 خواهـد  شـرکت  کمیسـیون  در هم تهران شهر شوراي رییس مقامی قایم عنوان به کشور وزیر نماینده شهر شوراهاي

  .کرد

 کـه  اي نقشـه  طبق تفکیک هر مورد در است مکلف کل ثبت باشند می جامع نقشه داراي که شهرهایی در ـ 6 ماده

 افـراز  مـورد  در و نمایـد  تفکیـک  بـه  اقـدام  باشد کرده تایید هادي یا تفصیلی جامع طرح ضوابط اساس بر شهرداري

 طـرف  از تفکیکـی  نقشـه  مـاه  چهـار  مدت ظرف هرگاه. نمایند اقدام شهرداري تفکیکی نقشه طبق مکلفند ها دادگاه

  .نمود خواهند اقدام رأساً افراز با تفکیک به نسبت دادگاه یا ثبت نشود ارسال دادگاه یا ثبت به مورد حسب شهرداري

  .باشند می 2 ماده مفاد طبق ایران معماري و شهرسازي عالی شوراي مصوبات اجراي به مکلف ها شهرداري ـ 7 ماده

 5 مـاده  موضـوع  شهري تفصیلی و جامع هاي طرح اجراي نحوه در نظر اختلاف و اشکال و ابهام موارد در ـ تبصره

  .بود خواهدالاجرا  لازم و قطعی عالی شوراي نظر و مطرح شهرسازي عالی شوراي در مراتب

 نوع هر شهرسازي و مسکن وزارت درخواست صورت در مکلفند دولت به وابسته و دولتی هاي سازمان کلیه ـ 8 ماده

  .بگذارند مذکور وزارت اختیار در را معماري و شهرسازي به مربوط اطلاع

 فنـی  وظیفـه  شـرح  تهیـه  همچنین مشاور مهندسین با شهري جامع هاي نقشه به مربوط قراردادهاي عقد ـ 9 ماده

  .بود خواهد شهرسازي و مسکن وزارت از نظر کسب به موکول مذکور هاي طرح تهیه براي

 شوراي تایید از پس و تهیه کشور وزارت و شهرسازي و مسکن وزارت طرف از قانون این اجرایی نامه آیین ـ 10 ماده

  .رسید خواهد وزیران هیئت تصویب به معماري و شهرسازي عالی

 تـاریخ  از قـانون  این مفاد با مغایر مقررات و قوانین و شهرداري قانون مواد از اي پاره اصلاح 98 و 97 مواد ـ 11 ماده

 .تاس ملغی قانون این تصویب

  ایران معماري و شهرسازي عالی شوراي تاسیس قانون) 3( ماده به بند یک الحاق قانون

  17/1/1376 مصوب

  

 مصـوب  ایران معماري و شهرسازي عالی شوراي تاسیس قانون) 3( ماده به) 9( بند عنوان به زیر متن -واحده ماده 

  :گردد می الحاق 22/12/1351

 و کمیسـیون  پیشـنهاد  به اسلامی شوراي مجلس ترابري و راه و شهرسازي و مسکن کمیسیون اعضاي از نفر یک -9

  .کرد خواهد شرکت معماري و شهرسازي عالی شوراي جلسات در ناظر عنوان به مجلس انتخاب
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 .گردد می افزوده ایران معماري و شهرسازي عالی شوراي اعضاي به ترابري و راه وزیر) 3( ماده در - تبصره 

 گذرها در ساختمانی هايآمدگی پیش نامه آیین

  )  1318( مصوب 

 

 امتـداد  ایـن  در بناهـا  اینکه ولو شد خواهد حساب شده معین ها ساختمان براي که امتدادي از آمدگی پیش -1 ماده

  .باشد نگرفته قرار

  

  .نماید تجاوز شود می ذکر نامه آیین این در که ابعادي از نباید آمدگی پیش -2 ماده

  

 در و آیـد  عمـل  به آن مقررات رعایت با باید بعد به نامه آیین این شدنالاجرا  لازم تاریخ از آمدگی پیش هر -3 ماده

  .بود خواهد متخلف مجازات و تعقیب موجب آن تخریب و جلوگیري بر علاوه معینه حدود ز ا تجاوز صورت

  

 باشـد  نمـی  آن مقررات با منطبق و بوده موجود نامه آیین این شدن الاجرا لازم از قبل که هاییآمدگی پیش -4 ماده

 رعایـت  بـا  بایـد  و نبوده جایز سابق حالت به آنها ابقاي دیگر بیابد تغییر یا تعمیر به احتیاج آنها ارکان که صورتی در

  .شود داده تغییر یا تعمیر نامه آیین این مقررات

  

 بـه  آنهـا  آویخـتن  همچنـین  و گذر عرض در یا و درخت به آگهی و سرلوحه نوع هر نمودن نصب و آویختن -5 ماده

  .است ممنوع دیوار

  

  .است ممنوع نماید می تجاوز نما سطح از شدن باز موقع در و باز گذر طرف به که پنجره و در گذاردن کار -6 ماده

  

  .است ممنوع دیوار از آن خروج یا و است گذر به مشرف که خارجی دیوار به بخاري لوله نصب -7 ماده

  

 کـه  باشد طوري باید مجاري قبیل این انتهاي و بوده ممنوع رو پیاده سطح به آن امثال و ناودان آب ریزش -8 ماده

 ماه یک مدت تا مجاري گونه این و بود نخواهد مورد این شامل 4 ماده مفاد نماید عبور رو پیاده سطح زیر از آنها آب

  .گردد ماده این مدلول با منطبق باید نامه آیین این شدن الاجرا لازم تاریخ از
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 سـتون  و تیـر  نصـب  و روهـا  پیـاده  و گـذرها  در غیـره  و ها مغازه و ها خانه درب جلو کن پاك کفش نصب -9 ماده

  .گیرد می صورت شهرداري از قبلی اجازه تحصیل با تلفن و تلگراف تیرهاي نصب. است ممنوع

  

 آن احداث خیابان تراز تغییر اثر در که وقتی مگر است ممنوع گیرد قرار جلوتر ابنیه امتداد از که پله نصب -10 ماده

  .شود موافقت کتباً شهرداري طرف از و گردیده ضروري

  

  .است مجاز زیر صورت در معین میزان تا فقط هاآمدگی پیش حداکثر -11 ماده

 از متر سه ارتفاع تا  تعریف  شماره

  رو پیاده سطح

 سانتیمتر یک و متر سه از

  رو پیاده سطح از بالا به

    سانتیمتر پنج  هزاره و سنگ با  1

  متر ده از کمتر گذرها در دار زاویه یا و گرد ستون  2

  بالا به متر ده از عرض

  سانتیمتر ده

  سانتیمتر پانزده

  سانتیمتر پانزده

  سانتیمتر بیست

  گذر عرض  حسب بر طبقات آبروي  3

  متر شش عرض به گذر

  متر ده عرض به گذر

  متر بیست عرض به گذر

  متر سی عرض به گذر

  

-  

-  

-  

-  

  

  گذر عرض دهم یک

  گذر عرض دهم یک

  گذر عرض بیستم یک

  گذر عرض ام سی یک

  عرض حسب بر بسته و باز ایوان  4

  متر شش عرض به گذر

  متر ده عرض به گذر

  متر بیست عرض به گذر

  متر سی عرض به گذر

-  

-  

-  

-  

-  

-  

-  

  گذر عرض هشتم یک

  گذر عرض دهم یک

  گذر عرض پانزدهم یک

  سانتیمتر ده  -  آبرو یا ایوان ابزار آمدگی پیش  5

 واقع تر پایین نباید پاسنگ از که ها مغازه بساط جاي  6

  شوند

  سانتیمتر ده  سانتیمتر پانزده

  سانتیمتر چهل  سانتیمتر پانزده  آن متعلقات با غیره و آگهی و مغازه سرلوحه  7

  سانتیمتر  شصت  -  دکاکین و مغازه جلو آبروي  8

  سانتیمتر پانزده  سانتیمتر پانزده  آنها بودن باز موقع ها مغازه  شدنی تا درب  9

  4 و 3 حالات نظیر  -  گیر باران و سایبان  10

 از سـانتیمتر  25 و متـر  دو گیـر  آفتـاب  پـرده  عرض  11

 رو پیـاده  عـرض  از متـر  یک اقلاً باید رو پیاده سطح

  .باشد  کمتر

-  -  
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  متر یک  سانتیمتر چهل  الکتریک چراغ یا الوان یا ساده هاي آگهی  12

  سانتیمتر پانزده  سانتیمتر پانزده  ناودان لوله  13

  سانتیمتر پنج و سی  -  ناودان بالاي طشتک  14

  سانتیمتر هشتاد  سانتیمتر بیست  گذر بر عمود سرلوحه  15

  

 بـر  زائـد  کـه  مدتی در و ملک حریم در و  مطلقاً ملک حریم از خارج در آن امثال و بنایی مصالح  ریختن -12 ماده 

  .است ممنوع نماید شد و آمد سد که طوري به یا و باشد ضرورت حد

  

 نمایـد  مـی  معـین  شـهرداري  که محلی به باید و ممنوع شوسه یا رو پیاده در بنایی از حاصل خاك ریختن -13 ماده

  .شود حمل

  

 یـا  و گـذرها  رو پیاده در فروش براي اجناس یا و کار ادوات یا و اوراق و اشیاء گذاردن و بساط کردن پهن -14 ماده

  .است ممنوع مساجد و ها خانه و مغازه مقابل

  

 بدون غیره و گذاري سیم و کشی لوله یا آب مجاري و درخت کاشتن جهت رو پیاده و گذرها سطح کندن -15 ماده

  .است ممنوع شهرداري پروانه

     شهرك و روستا ،شهر حریم و محدوده تعاریف قانون

  24/12/1384مصوب 

  1 ماده

 در مـذکور  طـرح  تهیـه  تـا  و جامع طرح دوره در آتی توسعه و شهر موجود کالبدي حد از است عبارت شهر محدوده

  .دباش می الاجرا لازم آن در شهرسازي مقررات و ضوابط که شهر هادي طرح

 تأسیسـات  و شـهري  خـدمات  تـأمین  و معابر توسعه و احداث جمله از عمرانی هاي طرح اجراي بر علاوه ها شهرداري

 اقـدامات  سـایر  و تأسیسات و ساختمان گونه هر احداث بر نظارت و کنترل خود قانونی وظایف چارچوب در زیربنایی

  .ددارن عهده به نیز را شهر محدوده داخل در عمران و توسعه به مربوط

  

  2 ماده

 آن در شـهرداري  کنتـرل  و نظـارت  کـه  شـهر  محدوده پیرامون بلافصل اراضی از قسمتی از است عبارت شهر حریم

  .ننماید تجاوز مربوط بخش و شهرستان کشوري تقسیمات مرز از و دارد ضرورت
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 و باغـات  ،کشـاورزي  اراضـی  حفـظ  اولویت رعایت با شهرها موزون توسعه براي مناسب و لازم اراضی حفظ منظور به

 و ضـوابط  چـارچوب  در تنهـا  شـهر  حـریم  داخـل  در تأسیسـات  و ساختمان احداث براي استفاده گونه هر ،ها جنگل

  .دبو خواهد پذیر امکان هادي و جامع هاي طرح مصوب مقررات

 مجـاز  شـهر  حـریم  داخـل  در مصوب ضوابط و ها طرح موجب به که تأسیسات و ساختمان گونه هر احداث بر نظارت

 و شـهرها  حریم و قانونی محدوده از حال هر در که( صنعتی هاي شهرك استثناي به حریم از حفاظت و شده شناخته

 ایـن  در مجـاز  غیـر  سـاز  و ساخت گونه هر ،باشد می مربوط شهرداريعهده  به )دباشن می مستثنی ها شهرداري قانون

  .دش خواهد رفتار مقررات طبق متخلفین با و محسوب تخلف حریم

  

  3 ماده

 روستایی هادي طرح دوره در آن آتی گسترش و روستا موجود بافت شامل اي محدوده از است عبارت روستا محدوده

 نظـارت  و کنتـرل  ها دهیاري .درس می مربوط قانونی مرجع تصویب به و تهیه بالادست هاي طرح مصوبات رعایت با که

  .دبو خواهند دار عهده را محدوده داخل در ساز و ساخت گونه هر احداث بر

 حـریم  و محـدوده  داراي روسـتایی  هـادي  طـرح  مطابق شوند می واقع شهرها حریم در که روستاهایی:  1 تبصره

  .ندارد را روستا امور سایر و ساز و ساخت در دخالت حق مجاور شهر شهرداري و بوده مستقل

 صـورت  در شـوند  واقع شهرها حریم داخل در هادي و جامع مصوب هاي طرح موجب به که روستاهایی:  2 تبصره

 نواحی از منطقه یا ناحیه یک عنوان به منفصل صورت به و نشده شناخته مستقل شهر ،شدن شهر شرایط به رسیدن

 ویـژه  مقـررات  و ضوابط تفصیلی و جامع هاي طرح قالب در آنها براي و شد خواهند اداره و تلقی اصلی شهر مناطق یا

  .تگرف خواهد قرار عمل ملاك و تهیه روستایی فعالیتهاي استمرار امکان متضمن

 انقـلاب  مسـکن  بنیـاد  توسـط  روستا اسلامی شوراي هماهنگی با ،هادي طرح فاقد روستاهاي محدوده:  3 تبصره

  .درس می استان در مربوطه قانونی مراجع تصویب به و گردیده پیشنهاد روستا مسکونی بافت قالب در اسلامی

 روسـتاهاي  از اعم گیرند می قرار شهرها حریم در که روستایی عوارض و سازها و ساخت از ناشی درآمد:  4 تبصره

  .گردد می واریز عمران و توسعه جهت روستاهاي  دهیاري حساب به ،هادي طرح فاقد و هادي طرح داراي

 ارائـه  به موظف نماید می دریافت را غیره و ساختمانی عوارض شهرداري که حریمی یا و محدوده هر در:  5 تبصره

  .باشد می شهري خدمات کلیه

  

  4 ماده

 قـانونی  مجوزهاي با و مقررات طبق که هایی شهرك سایر یا صنعتی و مسکونی هاي شهرك از اعم ها شهرك محدوده

  .دگرد می تصویب و تعیین آنها مصوب طرح در شوند می احداث و ایجاد مربوط
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 داراي 1355 سال از قبل که جمعیتی مراکز و نقاط محدوده همچنین و شده یاد هاي شهرك محدوده:  1 تبصره

 مصـوب  غیـر  صورت به و نشده شهرك پروانه اخذ به موفق تاکنون و بوده تفکیکی جلسه صورت و شهرك ایجاد طرح

 هـادي  و جامع هاي طرح مطالعات اساس بر کافی توجیهی دلایل ارائه با و ضرورت به بنا که صورتی در اند مانده باقی

 برداري بهره پروانه و یافته خاتمه آنها در سازي شهرك عملیات اینکه از اعم ،گیرند قرار شهرها حریم داخل در مصوب

  .دبو خواهند مربوط شهرداري نظارت و کنترل تحت باشند تکمیل و احداث دست در هنوز یا و باشد شده صادر آنها

  .دبو خواهد خود قانونی مصوب طرح و ضوابط تابع شده یاد هاي شهرك در ساز و ساخت گونه هر:  2 تبصره

  

  5 ماده

 تغییـرات  و شهر هادي هاي طرح در مذکور هاي طرح تهیه تا و شهري مصوب جامع هاي طرح اساس بر شهر محدوده

 اصـلی  نقـاط  جغرافیـایی  مختصات با همراه ،ثابت شده ساخته یا طبیعی عوارض بر انطباق قابل صورت به آنها بعدي

 از مـاه  سـه  ظـرف  حـداکثر  محـدوده  این .درس می مذکور هاي طرح کننده تصویب قانونی مراجع تصویب به و تعیین

 شـهرداري  توسـط  باشـد  زمـین  روي کردن پیاده و شناسایی قابل آن نقاط کلیه که صورتی به مذکور هاي طرح ابلاغ

 امضـاي  بـه  مربـوط  دبیرخانـه  مهـر  به شدن تأیید و کننده تصویب مرجع دبیر امضاي و کنترل از پس و شده تدقیق

  .دگرد می ابلاغ ذیربط اجرایی هاي دستگاه و شهرداري به اجرا جهت استاندار

 بـه  را محـدوده  تـدقیق  دسـتور  استاندار ،نرسد انجام به مذکور مقرر مهلت ظرف لازم اقدامات چنانچه:  1 تبصره

  .دکر خواهد صادر ذیصلاح مراجع سایر

 دبیرخانـه  عهده به ،شهرها محدوده ابلاغ مرحله تا شده تعیین مهلت قالب در ماده این اجراي پیگیري:  2 تبصره

  .دبو خواهد ها طرح کننده تصویب مرجع

 شـهر  اسـلامی  شـوراي  تصـویب  بـه  که شهرداري پیشنهادات شهري هادي و جامع هاي طرح تهیه در:  3 تبصره

  .شود می منعکس قانونی مراجع به نهایی تأیید براي باشد رسیده

  

  6 ماده

  .دگرد می تصویب و تعیین شهر هادي طرح در مذکور طرح تهیه تا و شهر جامع طرح در شهر حریم

  

  7 ماده

 بنیـاد  توسـط  مـذکور  هـاي  طـرح  تهیـه  تا و آنها بعدي تغییرات و روستایی هادي هاي طرح اساس بر روستا محدوده

 بـا  همـراه  ،ثابـت  شـده  سـاخته  یـا  طبیعـی  عـوارض  بـر  انطباق قابل صورت به مربوط استان اسلامی انقلاب مسکن

 محدوده این .درس می روستایی هادي طرح کننده تصویب مرجع تصویب به و تعیین اصلی نقاط جغرافیایی مختصات
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 بـه  و شـده  تـدقیق  مربـوط  اسـتان  اسـلامی  انقـلاب  مسکن بنیاد توسط ،تصویب از پس ماه سه مدت ظرف حداکثر

  .دشو می ابلاغ ذیربط اجرایی هاي دستگاه و دهیاري به اجرا جهت مربوط شهرستان فرماندار امضاي

  

  8 ماده

 ،مجـاور  هاي شهرك محدوده و مجاور روستاهاي محدوده و مجاور شهرهاي براي شده تعیین هاي حریم و ها محدوده

 کننـده  تصـویب  مراجـع  ،تـداخل  رفـع  و اخـتلاف  حـل  مرجـع  ،تـداخل  صـورت  در. باشند داشته تداخل هم با نباید

  .بود خواهند مورد حسب جامع و هادي هاي طرح

  

  9 ماده

  .دشو می تصویب و تعیین آنها مصوب طرح در شهري هاي مجموعه محدوده

  

  10 ماده

 از یـک  هـیچ  و قانون این) 2( و) 1( مواد موضوع حریم و محدوده جز به دیگري حریم و محدوده شهرها از یک هیچ

 یـاد  عناوین و داشت نخواهند قانون این) 4( و) 3( مواد موضوع محدوده جز به دیگري محدوده ،ها شهرك و روستاها

 دودح ـ« ،»يشـهردار  وزهح ـ« ،»یقـانون  ریمح ـ« ،»یقانون حدودهم« جمله از آنها متناظر عناوین کلیه جایگزین شده

 ،»یاسـتحفاظ  ریمح« ،»یاستحفاظ وزهح« ،»یاستحفاظ حدودهم« ،شهر محدوده مورد در آنها نظایر و »رشه مصوب

 »اروسـت  دودح« یا »اروست مسکونی حدودهم« ،شهر حریم مورد در آنها نظایر و »ينفوذ حدودهم« ،»ینهای حدودهم«

 و محـدوده  تعـاریف  مورد در که دیگري ترتیب هر و گردد می »كشهر قانونی حدودهم« و »اروست حدودهم« مورد در

 شـده  مقـرر  قبلـی  مقـررات  و قـوانین  در دیگري عنوان هر با آنها تعیین نحوه و روستا و شهرك محدوده ،شهر حریم

  .دبو خواهد ملغی قانون این تصویب با ،باشد

 و تعـاریف  جایگزین قانون این در اشاره مورد هاي حریم و ها محدوده به مربوط گیري تصمیم مراجع و تعاریف:  تبصره

  .دشو می 1362 مصوب کشوري تقسیمات ضوابط و تعاریف قانون در مربوط گیري تصمیم مراجع

  

  11 ماده

 و اسـت  مسـکونی  هـاي  شهرك و روستایی و شهري مسکونی مناطق براي قانون این در شده تعریف حریم و محدوده

 ،آهـن  راه و هـا  راه حـریم  ثـل م( انـد  شـده  تعیـین  خـاص  قوانین حسب که خاص هاي حریم و ها محدوده سایر شامل

  .شد نخواهد )نآ نظایر و فرهنگی میراث حریم ،زیست محیط شده حفاظت چهاردانگه مناطق محدوده
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  12 ماده

 بـر  علاوه مرتکبین و شده محسوب جرم ،عمومی حقوق به تجاوز عنوان به قانون این موضوع احکام از تخلف گونه هر

  .شد خواهند محکوم اسلامی مجازات قانون برابر مربوط مجازات به ،تخلفات از اثر رفع و وضع

  تعاریف و کلیات ـ اول فصل

  

 محـدوده ( شـهر  حـریم  قـانونی  محـدوده  عبارت و کلمات نامه آیین این در مندرج مقررات اجراي لحاظ از   ـ 1 ماده

  : است رفته بکار زیر مفاهیم در) نفوذي یا استحفاظی

 رسـیده  ربط ذي مراجع تصویبه ب و تهیه آنها براي هادي طرح یا جامع طرح که شهرهائی در قانونی محدوده ـ 1

 اسـت  گردیـده  منظـور  هـادي  یا جامع طرح در که شهر آینده توسعه محدوده اضافه به خدماتی محدوده شامل باشد

 در کـه  باشـد  آنـان  از تـر  وسیع شهرداري قانون 2 ماده طبق شده تعیین شهرداري حوزه حدود اینکه مگر بود خواهد

 همـان  قـانونی  محـدوده  شـهرها  سـایر  مـورد  در و شـود  مـی  شناخته قانونی محدوده اخیرالذکر محدوده صورت این

  .گردد می تعیین شهرداري قانون 2 ماده طبق که است شهرداري حوزه محدوده

 هـاي  طـرح  در و رسیده ربط ذي مراجع تصویبه ب و شده تهیه آنها براي هادي  یا جامع طرح که ییشهرها در ـ 2

 و اسـت  نفـوذي  یا استحفاظی محدوده همان شهر حریم است گردیده مشخص نفوذي یا استحفاظی محدوده مذکور

 تعیـین  مـذکور  هـاي  طرح در نفوذي یا استحفاظی محدوده یا و بوده هادي  یا جامع طرح فاقد که شهرهایی مورد در

  .گردد می تعیین شهرداري قانون به الحاق  99 ماده اساس بر شهر حریم باشد نشده

  

 زیر صورت دو از بیکی گردد می ایجاد شهرها حریم و قانونی محدوده از خارج در که تأسیساتی و ساختمان ـ 2 ماده

  :بود خواهد

 زمـین  قطعـه  500 حداقل با شهرها حریم و قانونی محدوده از خارج در که شود می اطلاق محلی به ـ شهرك الف

 تأسیسـات  و هـا  ساختمان اضافه به شخص تملک قابل آپارتمانی یا مستقل صورت به مسکونی واحدهاي احداث براي

 رفـاهی  و اجتمـاعی  و عمـومی  نیازهـاي  تأمین و سکونت براي مجتمع صورت به سکنه اجتماعی و عمومی نیاز مورد

 بـی  توسعه از جلوگیري و مسکن کمبود رفع منظوره ب یا منطقه یک اجتماعی و اقتصادي مختلف هاي بخش شاغلین

 وجـود  به کشور سراسر مردم یا منطقه یک مردم استفاده جهت تفریحی مراکز صورته ب یا و مجاور شهرهاي تناسب

 اداره مالکـان  و سـاکنان  خودیـاري  بـا  و شـوند  می انتخاب مالکان و ساکنان توسط که هیئتی وسیله  به آن امور آمده
  .شود می
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 ـ ـ اقتصـادي  ـ عمومی هاي نیازمندي تأمین براي که شود می اطلاق تأسیساتی و ها ساختمان به شهرك غیر ـ ب

. دگـرد  ایجـاد  شهرها حریم و قانونی محدوده از خارج در آن نظایر و آموزشی - تفریحی ـ بهداشتی اجتماعی تجاري

 حـده  علی واحد شود ایجاد مذکور تأسیسات مجاورت در فعالیت نوع اقتضاي به نیز دیگر هاي ساختمان که صورتی رد

  .نیست تفکیک و تجزیه قابل ثبتی نظر از و شود نمی محسوب

  

 هکتـار  بیسـت  از کمتـر  قطعات به شهرها حریم و قانونی محدوده از خارج در واقع اراضی تقسیم و تفکیک ـ 3 ماده

  :باشد می زیر ترتیبات و ضوابط تابع

  .گردد انجام باید نامه آیین این سوم فصل در مقرر ضوابط و ها شهرك اراضی مورد در ـ الف

  :بود خواهد مجاز زیر ترتیبات و شرایط تحت تفکیک شهرك غیر اراضی مورد در ـ ب

 قـرار  ربـط  ذي مراجع موافقت مورد مربوط مقررات طبق که باشد مشخصی طرح اجراي ـ تفکیک از هدف ـ 1

  .باشد گرفته

  . باشد نظر مورد طرح اجراي با متناسب و معادل تفکیکی قطعات مساحت ـ 2

 مقرر ضوابط با مغایرتی و باشد پذیر امکان نظر مورد زمین در طرح تأسیساتی یا ساختمانی عملیات انجام ـ 3

  .باشد نداشته نامه آیین این 4 ماده در

 تفـویض  آنهـا  به لازم اختیارات که وزارت آن تابع واحدهاي یا طبیعی منابع و کشاورزي وزارت نظر اعلام ـ 4

 نظر مورد زمین از کشاورزي وري بهره نبوده اقتصادي و اراضی زراعی تولید قابلیت عدم بر مبنی باشد شده

  . کشاورزي حوزه همان دیگر اراضی به نسبت طرح اجراي براي آن بودن مناسب و

 اختیـار  استان هر حوزه در که مراجعی تصویب مورد بالا شرایط کلیه رعایت ضمن تفکیکی نقشه و تقاضا ـ 5

  . باشد گرفته قرار دارند شهرها حریم و قانونی محدوده از خارج در را ساختمانی هاي پروانه صدور

 قبـل  هکتـار  بیست از تر کوچک قطعات به را تفکیکی تقاضاي نوع هیچ بود نخواهند مجاز ثبت ادارات ـ 1 تبصره

  . کند اقدام آن به نسبت و بپذیرند شود ابلاغ و گرفته قرار فوق مراجع تصویب مورد اینکه از

 نیازهـاي  حـدود  در و کشـور  جاري قوانین رعایت با تفکیک اجازه صدور روستاها مسکونی محدوده در ـ 2 تبصره

 بـه  لازم اختیـارات  کـه  وزارت آن تابعـه  واحدهاي یا روستاها امور و تعاون وزارت بعهده روستاها اجتماعی و سکونتی

  .بود خواهد باشد شده تفویض آنها

  شهرك غیر تأسیسات و ها ساختمان ایجاد ـ دوم فصل

 ضـوابط  رعایـت  مسـتلزم  شهرها حریم و قانونی محدوده از خارج در تأسیسات و ساختمان گونه هر ایجاد   ـ 4 ماده

  : است زیر عمومی
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 و قنوات ـ عمومی نهرهاي ـ ها تالاب ـ ها دریاچه ـ ها جنگل ـ رودخانه ـ دریا ـ ها راه به نسبت حریم رعایت ـ 1  

 هـاي  تونـل  و ها پل ـ مخابراتی تأسیسات و ها پایه و خطوط ـ برق نیروي انتقال هاي پایه و خطوط ـ ها مسیل ـ ها چاه

 خطـوط  ـ آبیاري هاي شبکه و ها کانال و سدها ـ گاز و نفت انتقال هاي لوله ـ عمرانی تأسیسات یا ها راه مسیر در واقع

 بنـدها  سـیل  ـ فاضلاب و آب هاي خانه تصفیه ـ مرزي و امنیتی و انتظامی و نظامی تأسیسات ـ رسانی آب هاي لوله و

 مراجـع  توسط مقرر ضوابط رعایت همچنین و تاریخی آثار و ابنیه و عمرانی و عمومی تأسیسات سایر و گیرها سیل و

  .زیست محیط حفاظت و بهسازي و عمومی بهداشت مورد در ربط ذي

 بایـد  حـال  هـر  در گذرگاه این و داشته عرض متر 8 حداقل که باشد گذرگاهی در باید ساختمان هر مدخل ـ 2  

  .باشد داشته ارتباط عمومی معابر شبکه با

 و مشـجر  اراضـی  مـورد  در درخـت  رویـه  بی قطع از جلوگیري و سبز فضاي گسترش و حفظ قانون رعایت ـ 3  

  .آن به مربوط هاي نامه آیین و مذکور قانون به مربوط ضوابط و باغات

 از بـیش  سـاختمان  کـه  صورتی در و باز فضاي صورت به زمین مساحت از درصد 75 حداقل داشتن منظور ـ 4  

  .زمین مساحت درصد 50 از ساختمان بناي زیر کل مساحت تجاوز عدم باشد طبقه یک

 بـراي  مشخصـی  مرجـع  کـه  مـواردي  در و باشـد  رسـیده  دولتی ربط ذي مراجع تصویب به که طرحی ارائه ـ 5  

  .نامه آیین این 6 ماده در مقرر مراجع تأیید ندارد وجود طرح تصویب

  .مذکور پروانه در مندرج مشخصات رعایت و نامه آیین این 6 ماده رعایت با ساختمان پروانه اخذ ـ 6  

 مقـررات  موجـب  بـه  ضوابط آن که بود خواهد الرعایه لازم صورتی در ماده این 1 بند در مذکور ضوابط ـ 1 تبصره

 ابـلاغ  پروانـه  کننـده  صادر مراجع به قانون حدود در ربط ذي هاي سازمان طرف از یا و باشد شده اعلام و وضع قانونی

  .باشد گردیده

 ابـلاغ  و تهیه کشور وزارت و شهرسازي و مسکن وزارت توسط ماده این 6 بند اجراي طرز العمل دستور ـ 2 تبصره

  .شد خواهد

 در مقرر مراجع تصویبه ب و گردیده تهیه آنها براي ايناحیه یا ايمنطقه جامع طرح که ییهامحل در ـ 3 تبصره

 هـاي  طـرح  در مشخصـی  ضـوابط  هرگـاه  شـود  تعیـین  صنعتی یا کشاورزي قطب عنوانه ب یا و برسد مربوط قوانین

 صـدور  در مـذکور  ضـوابط  باشـد  شـده  مقرر عمومی تأسیسات ایجاد و ساختمان و اراضی تفکیک لحاظ از الذکر فوق

  .گردید خواهد ملحوظ تفکیک اجازه صدور و شهرك ایجاد و ساختمان پروانه

  

 ایجـاد  باشـد  بیشـتر  یـا  مربع متر هزار پنج آن مساحت که کشاورزي هاي قطب محدوده از خارج اراضی در ـ 5 ماده

 4 حـداکثر  میـزان  تـا  کشاورز کارگران یا کشاورز یا مالک شخص سکونت و کشاورزي احتیاجات حدود در ساختمان

 بـدون  و اسـت  مجاز نکند تجاوز مربع متر 600 از ساختمان بناي زیر مساحت اینکه بر مشروط زمین مساحت درصد

  .گردد می صادر ساختمان پروانه نامه آیین این 4 ماده 5 بند اجراي به نیاز
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 ضـوابط  و شـرایط  و مشخصات طبق ساختمان اینکه براي لازم هاي نظارت اعمال و ساختمان پروانه صدور  ـ 6 ماده

 محـدوده  از خـارج  در ـ ـ شود رعایت آنها مورد در نامه آیین این 4 ماده در مقرر ضوابط و گردیده بنا پروانه در مندرج

 اسـتاندار  و گـردد  مـی  تعیـین  اسـتانداري  توسـط  ناحیـه  هـر  در که بود خواهد مرجعی بعهده شهرها حریم و قانونی

 از بعضـی  در را ساختمان احداث نامه آیین این 13 ماده موضوع کمیسیون تصویب با و محل مقتضیات به بنا تواند می

 منـاطق  قبیل این در را ها ساختمان انواع از بعضی احداث یا و استان حوزه شهرهاي حریم و محدوده از خارج مناطق

 رعایـت  لکن و نماید پروانه دریافت مشمول مرکز و محلی الانتشار کثیر هاي روزنامه در آگهی انتشار با و قبلی اعلام با

  .است الزامی مناطق کلیه مورد در نامه آیین این 4 ماده از سه تا 1 بندهاي در مقرر ضوابط

  

 انجـام  بـراي  لازم تأسیسـات  تـأمین  و نامـه  آیـین  ایـن  در مقرر ضوابط رعایت در نظارت اعمال و مراقبت  ـ 7 ماده

 کـه  کسـانی  ارشـاد  و راهنمائی و شهرها حریم و قانونی محدوده از خارج در ساختمانی هماهنگ و سالم هاي فعالیت

 یـا  اسـتان  هـر  حوزه در ساختمانی تخلفات از جلوگیري و دارند نقاط قبیل این در تأسیسات و ساحتمان ایجاد قصد

 ایـن  اسـتان  حـوزه  در واقع دولتی هاي سازمان از استفاده با که باشد می کل فرماندار یا استاندار بعهده کل فرمانداري

  .دهد انجام را وظیفه

  

 هـاي  قطب از خارج در و شهرها حریم و قانونی محدوده از خارج در تأسیسات و ساختمان ایجاد در گاه هر ـ 8 ماده

  :شد خواهد عمل زیر طریق به باشد نشده نامه آیین این در مقرر ضوابط رعایت کشاورزي

 انـد  شده نظارت مأمور استاندار طرف از که تأسیساتی و ساختمانی هاي تکنیسین و مهندسین تشخیص به بنا ـ 1

 کننده صادر مرجع تأیید مور که بخشداران و فرمانداران اعلام به بنا یا و دولتی ربط ذي هاي سازمان کتبی تقاضاي یا

 آن کـار  ادامـه  از و صـادر  سـاختمانی  عملیـات  توقـف  دسـتور  گیرد قرار کل فرماندار یا استاندار طرف از باشد پروانه

    .شود تعیین ماده این 2 بند مقررات طبق آن تکلیف تا شد خواهد جلوگیري

 و سـاختمان  یـا  و نگرفتـه  یـا  گرفتـه  قـرار  بـرداري  بهره مورد و یافته خاتمه ساحتمانی عملیات اینکه از اعم ـ 2

 بـا  متخلـف  بـا  رفتـار  کیفیت مورد در تصمیم اتخاذ باشد شده جلوگیري آن ادامه از و متوقف اتمام از قبل تأسیسات

 نفـري  پنج هیئت یک بعهده ساختمان کار ادامه یا برداري بهره نحوه تعیین و کشور جاري مقررات و قوانین به توجه

 طبیعـی  منابع و کشاورزي کل اداره ـ شهرسازي و مسکن کل اداره ـ استان انجمن ـ استانداري نمایندگان از مرکب

.  اسـت  اعتبـار  منـاط  موافـق  رأي سـه  اکثریت مذکور هیئت تصمیم اتخاذ در. بود خواهد معادن و صنایع کل اداره و

 بـه  تخلـف  اعـلام  یـا  و سـاختمانی  عملیات توقف تاریخ از ماه دو مدت ظرف حداکثر است مکلف کمیسیون ـ تبصره

  . نماید اعلام را خود تصمیم و رسیدگی موضوع
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 کـه  روسـتاها  مسـکونی  محدوده در اجتماعی و عمومی و مسکونی هاي ساختمان از اعم ساختمان گونه هر ـ 9 ماده

 سـتاها ور و امـور  و تعـاون  وزارت طـرف  از کـه  زمـانی  تا باشد داشته قرار شهرها حریم و قانونی محدوده از خارج در

 محـدوده  تعیـین  و بـود  خواهـد  محلـی  عـرف  تابع است نشده گذاشته اجرا موقع به و ایجاد خاصی مقررات و ضوابط

  .باشد می روستاها امور و تعاون وزارت بعهده روستا هر مسکونی

  

 تأسیسـات  و هـا  سـاختمان  همچنـین  و مرزي ـ امنیتی ـ انتظامی ـ نظامی تأسیسات و ها ساختمان ایجاد ـ 10 ماده

 اسـتخراج  و اکتشـاف  به مربوط فنی تأسیسات ـ گاز و نفت هاي کشی لوله ـ برق و فاضلاب و آب هاي طرح به مربوط

 هـاي  سـازمان  بـه  متعلق تأسیسات سایر و مسکونی هاي مجتمع و واحدها و مخابراتی و ارتباطی خطوط ـ گاز و نفت

 توسـط  مصـوب  هـاي  طـرح  و ها پروژه تابع شهرها قانونی محدوده از خارج در ها شهرداري و دولت به وابسته یا دولتی

 هـا  طـرح  و هـا  پـروژه  قبیل ایت کننده تصویب و کننده تهیه مقامات و باشد می مربوط دار صلاحیت مقامات و مراجع

 ایـن  در کـه  ترتیبـی  به را شهرها قانونی محدوده از خارج در تأسیسات و ساختمان ایجاد عمومی ضوابط رعایت باید

  .بنمایند مورد حسب بر است شده مقرر نامه آیین

  شهرك احداث ـ سوم فصل

  : است الزامی زیر ضوابط رعایت شهرك ایجاد مورد در ـ 11 ماده

 بـودن  بلامـانع  بـر  مبنی محل ستاهايور و امور و تعاون ـ طبیعی منابع و کشاورزي ادارات از گواهی دریافت ـ 1

 کـافی  بـرق  و آب منابع ایجاد امکان یا و وجود نظر از اي منطقه برق و آب هاي شرکت گواهی نیز و زمین از استفاده

  .شهرك احتیاجات تأمین براي

  .متقاضی بنام مالکیت سند ارائه ـ 2

  .شهرك ساختمان نظارت و طرح تهیه ـ مسئول مجاز معماري و شهرسازي و مشاور مهندس معرفی و تعیین ـ 3

 میـادین  و سبز فضاي و عمومی معابر براي طرح موضوع زمین مساحت کل درصد سی حداقل داشتن منظور ـ 4

  .باشد خصوصی تملک قابل غیر که شهري تجهیزات و اجتماعی و عمومی تأسیسات و

 قابـل  شهرسـازي  و مسـکن  وزارت تشـخیص  بـه  که مورد هر در نامه آیین این 4 ماده در مقرر ضوابط رعایت ـ 5

  .باشد سازي شهرك ضوابط با انطباق

  

 پروانـه  انتقال یا واگذاري حق سازي شهرك پروانه دارنده و باشد می پروانه دریافت مستلزم شهرك احداث ـ 12 ماده

 پروانـه  و شـهرك  تأسیس پروانه صدور ترتیب ـ تبصره.  شهرسازي و مسکن وزارت موافقت با مگر ندارد دیگري به را
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 شـوراي  تصـویب  بـه  شهرسازي و مسکن وزارت پیشنهاد به که بود خواهد دستورالعملی طبق شهرك از برداري بهره

  .رسید خواهد ایران معماري و شهرسازي عالی

  

 بـر  جدیـد  هاي شهرك احداث به مربوطه پیشنهادهاي مورد در مقدماتی تصمیم اتخاذ و بررسی منظور به ـ 13 ماده

 مـاده  تبصـره  موضـوع  دستورالعمل یا و نامه آیین این در مقرر وظایف اجراي و اي منطقه نیازهاي و مقتضیات اساس

 رأي بـا  آن تصـمیمات  و گردد می تشکیل زیر مقامات شرکت و استاندار ریاست به کمیسیونی استان هر مرکز در 12

  .بود خواهد اعتبار مناط اعضاء مجموع اکثریت

  .بود خواهد او غیبت در استاندار مقام قائم ضمناً که عمرانی امور در استاندار معاون ـ 1

  . داشت خواهد بعهده نیز را کمیسیون دبیري ضمناً که استان شهرسازي و مسکن مدیرکل ـ 2

  .استان طبیعی منابع و کشاورزي مدیرکل ـ 3

  .استان مهندس دفتر رئیس ـ 4

  . استان بودجه و برنامه دفتر رئیس ـ 5

 وزارت معمـاري  و شهرسازي واحد نماینده استان شهرسازي و مسکن مدیرکل بجاي مرکزي استان در ـ 1 تبصره

 عضـویت  کشـور  وزارت عمـران  معاونـت  حـوزه  نماینـده  اسـتان  مهندسـی  دفتـر  رئیس بجاي و شهرسازي و مسکن

 در شـرکت  بـراي  نیـز  تهـران  شـهر  گسـترش  بـر  نظارت شوراي دبیر از لزوم موقع در و داشت خواهند را کمیسیون

  . آمد خواهد عمل به دعوت کمیسیون

 دبیـران  شـود  ایجـاد  بعـداً  یـا  داشـته  وجود توسعه بر نظارت و هماهنگی شوراهاي که ییهااستان در ـ 2 تبصره

  .داشت خواهند را کمیسیون عضویت نیز مذکور شوراهاي

 هـر  یا جهانگردي و اطلاعات وزارت یا زیست محیط حفاظت سازمان نمایندگان حضور که مورد هر در ـ 3 تبصره

  .آمد خواهد عمل به دعوت نیز آنها از شود تشخیص میسر و لازم کمیسیون در دولتی دیگر هاي سازمان از یک

  

 پروانـه  صـدور  و بنـائی  زیر عملیات اتمام به منوط ها شهرك اراضی ثبتی تفکیک به مربوط عملیات انجام ـ 14 ماده

 بهـره  پروانـه  صـدور  و بنـائی  زیـر  اجرائـی  عملیات است ممکن مورد حسب بر و باشد می تفکیک اجازه و يربردابهره

 و بـرداري  بهـره  پروانـه  قسـمت  هـر  عملیات خاتمه از پس گردیده تقسیم مختلف مراحل به تفکیک اجازه و برداري

 بـه  کـه  مـواردي  در همچنـین  ـ ـ شـود  تسـلیم  شـهرك  کننده احداث به و صادر قسمت آن به نسبت تفکیک اجازه

 تفکیکی امکان لحاظ از را برداري بهره پروانه توان می کند ایجاب نامه آیین این 13 ماده در مقرر کمیسیون تشخیص

 صـادر  شـهرك  از قسـمت  هـر  به نسبت بنائی زیر اجرائی عملیات اتمام از قبل اراضی و ها ساختمان قطعات فروش و

 نامه آیین این 12 ماده تبصره موضوع دستورالعمل در آن ترتیب که کافی تضمین متقاضی از اینکه بر مشروط. نموده

  .شود اخذ مذکور هاي قسمت زیربنائی عملیات اتمام براي گردید خواهد مقرر
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 عملیـات  انجـام  اجـازه  اسـت  شـده  احداث به شروع نامه آیین این تصویب از قبل که هائیشهرك مورد در ـ 15 ماده

 و نامـه  آیـین  این 13 ماده در مقرر کمیسیون توسط شهرك پروژه تصویب و رسیدگی از پس ساختمانی و شهرسازي

 خواهـد  صـادر  مربـوط  اسـتان  شهرسازي و مسکن کل اداره توسط بنائی زیر عملیات تکمیل براي کافی تضمین اخذ

  شد

 الاحـداث  جدیـد  ها شهرك مورد در مقرر ضوابط از مقدار آن تعیین و ماده این اجراي طرز دستورالعمل ـ 1 تبصره

 بنـائی  زیـر  عملیات تکمیل براي تضمین اخذ کیفیت و باشد پذیر امکان و لازم ها شهرك قبیل این در آنها رعایت که

 آن طبـق  بـر  و تصـویب  شهرسـازي  و مسکن وزارت توسط ها شهرك قبیل این انواع از یک هر خاص شرایط توجه با

  . شد خواهد رفتار

 بـا  نباشد هماهنگ یک هر براي مقرر ضوابط با ها شهرك قبیل این اراضی تفکیک نحوه که صورتی در ـ 2 تبصره

 تفکیکـی  نقشـه  در لازم اصـلاحات  نامه آیین این 13 ماده موضوع کمیسیون توسط تفکیکی نقشه اصلاح اجازه صدور

  .آمد خواهد عمل به

  

 بعهـده  اسـت  شده تعیین استان در مقامات سایر یا استاندار براي نامه آیین این در که اختیاراتی و وظایف  ـ 16 ماده

  .بود خواهد کل فرمانداري در مربوط مقامات سایر و کل فرماندار

  جدید شهرهاي ایجاد قانون

  16/10/1380مصوب 

  

 و شهرسـازي  عـالی  شـوراي  مصـوب  طـرح  چـارچوب  در کـه  گـردد  می اطلاق جمعیتی نقاط به جدید شهر  ـ1 ماده

 اسـتحفاظی  حـریم  و قانونی محدوده از خارج در شود می نامیده عالی شوراي اختصار به پس این از که ایران معماري

 نیـاز  مـورد  تأسیسـات  و هـا  سـاختمان  اضـافه  به نفر هزار سی حداقل اسکان براي) باشد تر بزرگ که هرکدام( شهرها

  . شود می بینی پیش آن ساکنان اقتصادي و اجتماعی خدماتی، عمومی،

 تقسـیمات  بـه  مربـوط  مقـررات  و قـوانین  نافی و بوده جدید شهرهاي احداث براي صرفاً) 1( ماده موضوع: تبصره

  .باشد نمی کشوري

  

 اي ناحیـه  و اي منطقـه  ملی، کالبدي طرح قالب در و دولت هاي سیاست رعایت با جدید شهرهاي یابی مکان -2 ماده

  . شود می تعیین عالی شوراي تصویب و شهرسازي و مسکن وزارت پیشنهاد اساس بر
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 و قـوانین  برابـر  مورد، حسب تواند می شهرسازي و مسکن وزارت ،جدید شهر احداث مکان تصویب از پس: تبصره

 بـه  نسـبت  توانـد  مـی  نیـز  غیردولتـی  متقاضی و نماید اقدام نیاز مورد املاك و اراضی تملک به نسبت جاري مقررات

  .نماید اقدام جاري مقررات طبق نیاز مورد املاك و اراضی خریداري

  

 اسـاس  بـر  و شهرسـازي  و مسـکن  وزارت از اصـولی  موافقـت  اخـذ  از پس جدید شهرهاي جامع طرح تهیه -3 ماده

 عـالی  شـوراي  قـانونی  اختیـارات  و وظایف از مذکور طرح تصویب. است متقاضی عهده به دولت مصوب هاي سیاست

  . باشد می

 جـامع  طـرح  بـا  مـرتبطین  و متقاضـی  بـه  اطلاعـات  ارائـه  خصـوص  در ربط ذي اجرایی هاي دستگاه کلیه: تبصره

  .هستند همکاري به مکلف جدید شهرهاي

  

 بـا  جدیـد  هـاي  زمـین  تفکیکـی  هـاي  نقشـه  همچنـین  آن، بعـدي  تغییرات و جدید شهر تفصیلی هاي طرح -4 ماده

 مـاده  کمیسـیون  تصویب به متقاضی با شود می نامیده شرکت پس این از که جدید شهرهاي عمران شرکت پیشنهاد

 کمیسـیون  ترکیـب  در. رسد می ـ 22/12/1351 مصوب ـ ایران معماري و شهرسازي عالی شوراي تأسیس قانون) 5(

 احـداث  بـراي  مربـوط  مقررات و قوانین اساس بر که جدید شهر عمران شرکت مدیرعامل شهرداري، استقرار تا مزبور

 در و داشـت  خواهد حضور شهردار جاي به شود می نامیده وابسته شرکت پس این از و است شده تشکیل جدید شهر

 شـرکت  کمیسـیون  در مربـوط  شهرستان مرکز شهر شوراي رئیس باشد، نشده تشکیل شهر شوراي هنوز که صورتی

  .نمود خواهند

  

 و ها شرکت سایر و دولتی هاي شرکت و مؤسسات ایران، اسلامی جمهوري انتظامی نیروي ها،وزارتخانه کلیه -5 ماده

 اي گونـه  به جدید شهرهاي ایجاد در همکاري ضمن مکلفند است، نام ذکر مستلزم آنها بر قانون شمول که مؤسساتی

 مـورد  خدمات ،جدید شهر اسکان و احداث عملیات پیشرفت با متناسب که کنند اعتبار تأمین به اقدام و ریزي برنامه

  . گردد ارائه نیز جدید شهر به مشابه شهرهاي هاي تعرفه اساس بر نیاز

 مـاده  برابـر  آموزشـی  کاربري با خود ملکی اراضی مکلفند جدید شهر ایجاد متقاضی یا وابسته هاي شرکت: تبصره

 مصـوب  آن ملحقـات  و کشـور  منـاطق  و هـا  شهرسـتان  ،ها استان در پرورش و آموزش شوراهاي تشکیل قانون) 18(

 در مـورد  حسـب  رایگـان  طور به را) تجاري کاربري با اراضی استثناي به( خدماتی هاي کاربري سایر و 26/10/1372

 یـا  کـاربري  تغییـر . دهنـد  قـرار  فاضـلاب  و آب هـاي  شـرکت  و شهرداري ،دهنده خدمات دولتی هاي دستگاه اختیار

 آموزشـی،  فضـاهاي  ایجـاد  بـراي  شرکت داخلی منابع از گذاري سرمایه. است ممنوع غیر، به شده یاد اراضی واگذاري

  .شد خواهد منظور شرکت شده قطعی هاي مالیات حساب به مذهبی و فرهنگی خدماتی،
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 هـاي  طرح اجراي و احداث براي را جدید شهر نیاز مورد عمرانی و جاري اعتبارات دولتی وابسته هاي شرکت -6 ماده

  .نماید می بینی پیش مالی منابع سایر و زمین فروش محل از سال هر جدید شهر همان عمومی خدمات

  

 بـه  کمـک  جهـت  در دولتـی  وابسـته  هاي شرکت بین درآمد و اعتبار جابجایی به نسبت است مجاز شرکت -7 ماده

  .نماید اقدام شرکت عمومی مجمع تصویب با خود هاي هزینه تأمین و ده زیان دولتی وابسته هاي شرکت

  

 هزار یک بر مازاد اراضی مالکان براي هستند مجاز شهرداري استقرار از قبل تا وابسته هاي شرکت یا شرکت -8 ماده

 اجـازه  تفصـیلی،  و جـامع  طرح ضوابط و کاربري اساس بر گیرد می قرار جدید شهر محدوده در که مساحت مترمربع

 بـراي  لازم فضـاهاي  تـأمین  بابـت  را خود خدماتی سهم مالک، اینکه بر مشروط نمایند، صادر عمران و افراز تفکیک،

 بـه  رایگـان  طـور  به عالی شوراي مصوب جامع طرح هاي سرانه میزان به شهري تجهیزات و تأسیسات خدمات، معابر،

  .نماید واگذار مربوط شرکت

  

 را خـود  تملـک  و خریداري مورد اراضی توانند می جدید شهرهاي سازندگان و وابسته هاي شرکت یا شرکت -9 ماده

. نماینـد  واگـذار  حقـوقی  یـا  حقیقی اشخاص به تفصیلی و جامع هاي طرح هاي کاربري مطابق و سازي آماده تفکیک،

 اسـتقرار  تـا  جدیـد  شـهر  نگهـداري  نحـوه  و قطعـی  انتقال نحوه واگذاري، شرایط بها، تعیین نحوه متقاضیان، شرایط

  .شود می تعیین قانون این اجرایی نامه آیین موجب به شهرداري

  

 کـار  پایـان  گواهی  بنا، احداث مجوز صدور طرح، مقررات و ضوابط رعایت با جدید شهر طرح صحیح اجراي -10 ماده

 درآمـدهاي  از برخـی  وصول قانون برابر( مقرر عوارض وصول و شهر نگهداري و اراضی حراست و حفظ خلاف، عدم و

 بـه  شهرداري استقرار از قبل تا جدید شهر استحفاظی حریم و قانونی محدوده در) معین موارد در آن مصرف و دولت

  .بود خواهد جدید شهرهاي سازندگان یا و وابسته هاي شرکت عهده

  

 مربـوط  قـوانین  سایر و استحفاظی حریم و قانونی محدوده در شهرسازي و ساختمانی تخلفات به رسیدگی -11 ماده

 عهـده  بـه  جدیـد  شهر سازنده یا وابسته شرکت اعلام با شهرداري استقرار از قبل تا جدید شهرهاي هاي  شهرداري به

 جـامع  طـرح  ضوابط به توجه با که هاست شهرداري قانون) 99( ماده به الحاقی) 3( بند) 2( تبصره موضوع کمیسیون

 حسـاب  و خزانـه  طریـق  از یا و جدید شهر سازنده حساب به حاصل عواید%) 100( درصد صد و رسیدگی جدید شهر

  .برسد مصرف به جدید شهر عمومی خدمات توسعه جهت در تا شود می واریز وابسته شرکت
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 شـهر  در جمعیـت  نفـر  هـزار  ده حـداقل  اسکان از اطمینان از پس است مکلف شهرسازي و مسکن وزارت -12 ماده

 ایجـاد  و شـهر  شـوراي  تشـکیل  بـه  نسـبت  اسـت  موظـف  کشـور  وزارت. کنـد  اعلام کشور وزارت به را مراتب جدید

 ایجـاد  از پـس . نمایـد  اقـدام  باشـد،  نرسـیده  پایـان  بـه  جدیـد  شهر طرح اگر حتی یادشده، جدید شهر در شهرداري

 میـادین،  معابر، ،ها پارك سبز، فضاهاي( عمومی فضاهاي است موظف جدید شهر  سازنده یا وابسته شرکت شهرداري،

 شـدن  آمـاده  و تکمیـل  از پـس  را زیربنـایی  تأسیسـات  و طـرح  در شده بینی پیش) غسالخانه و  گورستان ،ها گذرگاه

 صـورت  و سـاخت  بنـدي  مرحلـه  هـاي  نقشـه  و شـده  صادر هاي گواهی و مجوزها به مربوط مدارك و اسناد و ها نقشه

  . شود می محسوب کشور شهرهاي سایر زمره در جدید شهر تاریخ این از. دهد تحویل  شهرداري به بلاعوض

 اجـراي  بـه  موظـف  همچنـان  جدیـد  شـهر  سـازنده  یـا  وابسته هاي شرکت یا شرکت شهرداري، استقرار با: تبصره

 شـهرداري  مقـررات  رعایـت  بـا  و جدیـد  شـهر  مصـوب  طـرح  مطـابق  خود هاي زمین واگذاري و عمران سازي، آماده

  .باشند می

  

 از احـداث  پروانـه  اخـذ  مسـتلزم  عـالی،  شوراي تصویب از پس غیردولتی، بخش توسط جدید شهر احداث -13 ماده

 صـورت  مزبـور  وزارت طریـق  از مـورد  حسـب  احـداث  چگونگی بر لازم نظارت و باشد می شهرسازي و مسکن وزارت

 اجـرا  وزیـران  هیئـت  تصـویب  و شهرسازي و مسکن وزارت پیشنهاد به بنا مربوط نظارت حق تعرفه تعیین. گیرد می

  .شود می

  

 انـد،  شـده  ایجـاد  قـانون  ایـن  شـدن  الاجرا لازم زمان تا قانونی مجوزهاي اساس بر که جدید شهرهاي کلیه -14 ماده

  .هستند قانون این مفاد مشمول

  

 سـایر  و لازم هاي تخفیف ارائه ،جدید شهر ایجاد از حمایت چگونگی بر مشتمل قانون این اجرایی نامه آیین -15 ماده

 هیئـت  تصـویب  بـه  شهرسـازي  و مسـکن  وزارت پیشنهاد به بنا سالانه بودجه در شده منظور منابع به توجه با موارد

  .رسد می وزیران

  جدید شهرهاي ایجاد قانون اجرایی نامه آئین

  

  : روند کارمی به زیر مشروح معانی در نامه آیین این در رفته بکار اصطلاحات -1 ماده

  1380 مصوب - جدید شهرهاي ایجاد قانون:  قانون  -1

  .ایران معماري و شهرسازي عالی شوراي:  عالی شوراي  -2

http://shop.iranestekhdam.ir/
http://www.shop.iranestekhdam.ir


  20 قوانین شهرسازي و معماريمجموعه 

  )یتخصص ادرم( جدید شهرهاي عمران شرکت:  مادر شرکت -3

 مـادر ( جدیـد  شـهرهاي  عمـران  شرکت مجموعه زیر و وابسته جدید، شهر عمران شرکت:  وابسته شرکت -4

  ).تخصصی

  .جدید شهر ایجاد مجوز غیردولتی متقاضی:  غیردولتی متقاضی  -5

  .مجاز دولتی غیر متقاضی یا دولتی بخش سازنده:  جدید شهر سازنده یا شهرساز مجري،  -6

 سـطحی  هـاي  آب دفـع  و آوري جمـع  معـابر،  آسـفالت  و تسـطیح  کـف،  برو و تعیین:  اراضی سازي آماده -7

  باشد می

 و سـکونت  بـراي  که است جدید شهر ایجاد براي شده یابی مکان اراضی از بخش آن:  جدید شهر محدوده -8

 زمـانی  دوره یـک  در آن اقتصـادي  و اجتمـاعی  خدماتی، عمومی، نیاز مورد تأسیسات و ها ساختمان ایجاد

  .برسد عالی شوراي تصویب به و مشخص و جدید شهر جامع طرح در معین

 و نظـارت  کـه  جدیـد  شـهر  محدوده به متصل و پیرامون اراضی از بخش آن:  جدید شهر استحفاظی حوزه -9

 ریـزي  برنامـه  و مـدت  بلند وسعهت ،شهر حفظ براي آن در ساز و ساخت و عمرانی فعالیت گونه هر کنترل

 آن، در بایـد  مـی  بـوده  جدیـد  شـهرهاي  اسـتحفاظی  حـریم  بر منطبق یادشده حوزه. داد ضرورت آن شده

  .گیرد قرار توجه مورد روستایی عمران و توسعه هاي طرح اساس بر موجود روستاهاي محدوده

  

 هـاي  سیاسـت  رعایـت  بـا  )رنف هزار سی حداقل( جمعیتی سقف تعیین با جدید شهر ایجاد مکان و ضرورت -2 ماده

 شـوراي  تصویب به شهرسازي و مسکن وزارت پیشنهاد به اي ناحیه یا و اي منطقه ملی، کالبدي طرح قالب در دولت

  .رسد می عالی

  

 باشـد،  نرسـیده  تصـویب  بـه  اي منطقه و ملی کالبدي هاي طرح در جدید شهر ایجاد ضرورت که مواردي در -3 ماده

 ت/55837 شـماره  نامـه  تصـویب  موضـوع  ویژه، هاي طرح یا و اي ناحیه طرح مطالعات قالب در یابی مکان مطالعات

  .رسد می انجام به وزیران هیئت 20/10/1378 مورخ - ه 21414

 ایجاد براي لازم سطح و نظر مورد جمعیتی سقف لحاظ با مکان ترین مناسب یافتن متضمن باید مطالعات این نتیجه

 فعالیـت  گونـه  هر کنترل و نظارت که جدید شهر محدوده به متصل اراضی از بخشی عنوان به آن حوزه و جدید شهر

 روي بایـد  جدیـد  شـهر  اسـتحفاظی  حـوزه  وددح همچنین. باشد دارد ضرورت جدید شهر حفظ براي آن در عمرانی

  .رسد می عالی شوراي تصویب به شهرسازي و مسکن وزارت پیشنهاد به نیز نقشه این. گردد مشخص و معین نقشه

  

 یـا  طـرح  این در جدید شهر جمعیتی سقف و ایجاد ضرورت تنها و تهیه قبلاً اي ناحیه طرح که مواردي در - 4 ماده

 و ناحیـه  سطح در موردي صورت به فوق ماده شرح به یابی مکان مطالعات باشد، رسیده تصویب به بالادست هاي طرح
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 پیشـنهاد  عـالی  شـوراي  بـه  تصـویب  و بررسی عالی شوراي دبیرخانه توسط و تهیه مصوب اي ناحیه طرح به توجه با

  .شود می

  

 یـک  از بیش محدوده در جدید شهر ایجاد براي شده یابی مکان اراضی خاص، وضعیت به بنا که مواردي در -5 ماده

 تصـویب  هنگـام  در کشور وزارت از نظر کسب با عالی ورايش ،باشد گرفته قرار تر بزرگ تقسیماتی واحدهاي یا بخش

 آن، متعاقـب  و شـود  محسوب شهرستان یا بخش کدام محدوده جزء جدید شهر که نماید می تعیین یابی، مکان طرح

  .نماید می اقدام آن قانونی مراحل طی با مربوط شهرستان یا بخش حدود اصلاح منظور به نیز کشور وزارت

  

 سـقف  و مکـان  محدوده ،ضرورت خصوص در عالی شوراي مصوبه ابلاغ از پس جدید، شهر جامع طرح تهیه -6 ماده

  .باشد می جدید شهر سازنده عهده به آن جمعیتی

  

 کنتـرل  و مهندسـی  نظام قانون) 4( ماده موضوع شهرهاي زمره در جدید شهر جامع، طرح تصویب تاریخ از -7 ماده

 یادشـده  قـانون ) 30( مـاده  رعایـت  به موکول آن در ساز و ساخت هرگونه و گرفته قرار - 1374 مصوب - ساختمان

  .باشد می

  

 بـا  کـه  صـورتی  در آنهـا  بعـدي  تغییرات و اراضی تفکیکی هاي نقشه و تفصیلی هاي طرح تصویب و بررسی -8 ماده

 شهرسـازي  عـالی  شوراي تاسیس قانون) 5( ماده موضوع کمیسیون عهده به باشد نداشته اساسی مغایرت جامع طرح

 شـرکت  مـدیرعامل  شـهرداري،  اسـتقرار  تـا  مزبـور  کمیسیون ترکیب در که است - 1351 مصوب - ایران معماري و

 حضـور  شـهردار  جـاي  بـه  وي نماینـده  یا مادر شرکت مدیرعامل غیردولتی، متقاضی پیشنهاد بررسی براي و وابسته

 در مربـوط،  شهرسـتان  مرکز شهر شوراي رئیس باشد نشده تشکیل شهر شوراي هنوز که صورتی در و داشت خواهد

 رئـیس  باشـد  نشـده  تشـکیل  شهر شوراي هنوز که صورتی در و داشت خواهد حضور. نمود خواهد شرکت کمیسیون

 کمیسـیون  در غیردولتـی  متقاضـی  حضـور . نمـود  خواهد شرکت کمیسیون در مربوط، شهرستان مرکز شهر شوراي

  .است بلامانع راي حق بدون

  

 تشـکیل  قـانون ) 18( مـاده  وفـق  را آموزشـی  کـاربري  بـا  خـود  ملکی اراضی مکلفند جدید شهر سازندگان -9 ماده

 سـایر  و آن بعدي اصلاحات و - 1372 مصوب - کشور مناطق و ها شهرستان ،ها استان در پرورش و آموزش شوراهاي

 کودکان، بازي محل ،ها گذرگاه میادین، معابر، ،ها پارك ،فرهنگی فضاهاي سبز، فضاهاي قبیل از خدماتی هاي کاربري

 محـل  آنها، دفن محل و زباله آوري جمع ایستگاه نشانی، آتش ایستگاه درمانی، ذهبی،م ،ورزشی هايمحل گورستان،

 طـرح  ارائـه  از پس را )يتجار کاربري با اراضی از یرغ( انتظامی نیروي مکان فاضلاب، و آب هاي خانه تصفیه احداث
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 بـا  متناسـب  و آن تخصـیص  و ربـط  ذي تأسیسـات  و هـا  ساختمان ساخت براي لازم اعتبار تأمین و شده بندي زمان

 و آب هاي شرکت و شهرداري دهنده، خدمات دولتی هاي دستگاه اختیار در مورد حسب رایگان طور به کار پیشرفت

 غیـر،  به شده یاد اراضی واگذاري یا کاربري تغییر. کنند اقدام نیاز مورد بناهاي احداث به نسبت تا دهند قرار فاضلاب

  .است ممنوع

  

 ها شرکت سایر و دولتی هاي شرکت و مؤسسات ایران، اسلامی جمهوري انتظامی نیروي ها، وزارتخانه کلیه -10 ماده

 حـوزه  و جدیـد  شـهر  جـامع  طرح تصویب از پس کلفندم ،است نام ذکر مستلزم آنها بر قانون شمول که مؤسساتی و

 بـا  متناسـب  کـه  کننـد  اعتبـار  تـأمین  به اقدام و ریزي برنامه اي گونه به جدید شهر ایجاد منظور به آن استحفاظی

 مشـابهی  شهرهاي سایر به که خدماتی همانند را نیاز مورد خدمات جدید، شهر در اسکان و احداث عملیات پیشرفت

  .نمایند ارائه دارند قرار جغرافیایی محدوده همان در که

  

 با و نامه آیین  این) 10( ماده و قانون) 5( ماده اجراي در است مکلف کشور ریزي برنامه و مدیریت سازمان -11 ماده

 نیـاز  مـورد  اعتبـارات  کـار،  پیشـرفت  با متناسب و جدید شهر اجراي شده بندي زمان و بندي مرحله برنامه به توجه

  .نماید تأمین و منظور آنها سالانه بودجه در را دهنده خدمات هاي دستگاه

  

 کـار  پایان گواهی بنا، احداث مجوز صدور طرح، مقررات و ضوابط رعایت با جدید، شهر طرح صحیح اجراي -12 ماده

 درآمـدهاي  از برخـی  وصـول  قـانون  برابر مقرر عوارض وصول شهر، نگهداري و اراضی حراست و حفظ خلاف، عدم و

 از قبـل  تـا  آن، اسـتحفاظی  حـوزه  و جدیـد  شـهر  محـدوده  در - 1369 مصوب - معین موارد در آن مصرف و دولت

 را دریـافتی  وجـوه  است مجاز سازنده. است جدید شهر سازندگان عهده به مورد حسب شهرداري کار شروع و استقرار

  .نماید جدید شهر در خدمات ارائه و احداث صرف مربوط، مقررات طبق

  

 و اراضـی  بـه  هـا  تجـاوز  و هـا  تعـرض  از جلـوگیري  و اراضـی  حراست و حفظ منظور به جدید شهر سازنده -13 ماده

 بـا  اسـت  موظـف  آن، اسـتحفاظی  حوزه و شهر محدوده در شهرسازي و ساختمانی تخلفات و جدید شهر مستحدثات

 بـا  ارتبـاط  در پرونـده  تشکیل از پس و جلوگیري تخلفات ادامه یا ها تجاوز و ها تعرض از انتظامی نیروي از درخواست

 کمیسـیون  بـه  را مراتـب  شهرسـازي،  و سـاختمانی  تخلفـات  با ارتباط در پرونده تشکیل از پس و جلوگیري تخلفات

 مزبـور  کمیسـیون . کنند اعلام - 1372 مصوب - ها شهرداري قانون) 99( ماده به الحاقی) 3( بند) 2( موضوع تبصره

 و رسـیدگی  موضـوع  بـه  جدیـد  شهر سازنده کارشناسی نظرات و جدید شهر تفصیلی و جامع طرح ضوابط به توجه با

 شـده  احداث اعیانی روز قیمت درصد هفتاد تا پنجاه معادل جریمه یا بنا قلع راي صدور به نسبت مربوط، قانون وفق

 حسـاب  بـه  خزانـه  طریـق  از یـا  و سازنده حساب به مورد حسب شده حاصل عواید جریمه، صورت در. نماید می اقدام
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 بـه  رسـیدگی  زمان حالت هر به. برسد مصرف به جدید شهر عمومی خدمات جهت در تا شود می واریز وابسته شرکت

 تخلفات ادامه از است موظف جدید شهر ازندهس ،راي صدور و شده یاد کمیسیون در شهرسازي و ساختمانی تخلفات

  .باشند می جدید شهر سازنده با همکاري به مکلفند نیز صلاح ذي مراجع سایر و انتظامی نیروي و نماید جلوگیري

  

 در کـه  اراضـی  مالکـان  بـراي  اسـت  مجـاز  شـهرداري  کار به شروع و استقرار از قبل تا جدید شهر سازنده -14 ماده

 و افـراز  تفکیـک،  اجـاره  زمـین  کـاربري  و تفصـیلی  و جامع طرح ضوابط اساس بر گیرند می قرار جدید شهر محدوده

 یـک  بـر  مـازاد  اراضی مالکان براي شده یاد مجوزهاي صدور. نماید صادر سازها و ساخت و سازي آماده از اعم عمران

 معـابر،  بـراي  لازم فضـاهاي  تـأمین  بابت را خود خدماتی اراضی سهم مالکان یا مالک اینکه بر مشروط مترمربع هزار

 شـرکت  بـه  رایگـان  بـه  عـالی  شـوراي  مصوب جامع طرح هاي سرانه میزان به شهري تجهیزات و تأسیسات خدمات

  .بود خواهد پذیر امکان ،نمایند واگذار غیردولتی متقاضی به توافق طریق از و وابسته

 متقاضـی  نباشد، مناسب برداري بهره یا و تفکیک قابل ،یافته تعلق خدماتی اراضی سهم میزان چنانچه -1 تبصره

 دریافـت  یا پرداخت روز، کارشناسی قیمت معادل یا و توافق مورد خدمات یا معوض، صورت به را خود سهم تواند می

  .نماید

 بـه  مربـوط  مقـررات  و وابطض ـ ،قـوانین  بایـد  جدیـد  شـهر  محدوده در موجود باغات افراز و تفکیک در -2 تبصره

  .شود رعایت باغات افراز و تفکیک

 حـوزه  و جدیـد  شـهر  محـدوده  در آنهـا  اراضی که مالکانی توسط انتقال و نقل و معامله گونه هر انجام -3 تبصره

 مربـوط،  مقـررات  سـایر  و زمـین  کاربري و تفصیلی و جامع طرح ضوابط رعایت صورت در شده، واقع آن استحفاظی

  .است بلامانع جدید شهر سازنده از استعلام از پس

 شـهر  محـدوده  در وقفـی  اراضـی  واگذاري قراردادهاي در است موظف نیز خیریه امور و اوقاف سازمان -4 تبصره

  .دهد قرار نظر ملحوظ نیز خود و قید را زمین کاربري نوع و تفصیلی طرح رعایت به الزام آن حوزه و جدید

  

 بـا  جدیـد  شـهر  اسـتحفاظی  حـوزه  در واقـع  روسـتاهاي  بـراي  اسـت  موظف اسلامی انقلاب مسکن بنیاد -15 ماده

 آنهـا  تصـویب  و روسـتایی  هادي هاي طرح بازنگري یا تهیه به نسبت جامع، طرح چارچوب در و آن سازنده هماهنگی

  .نماید اقدام ربط ذي مراجع در

  

 مـالی،  تـأمین  هـاي  جنبـه  از را طـرح  اجرایی مراحل و بندي زمان برنامه است موظف جدید شهر سازنده -16 ماده

  .نماید اقدام یادشده برنامه طبق ،شهرسازي و مسکن وزارت توسط آن تصویب از پس و تهیه کالبدي، و اجرایی
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 بنـدي،  مرحلـه  برنامـه  بـه  توجـه  با را خود تملک و خریداري مورد اراضی است موظف جدید شهر سازنده -17 ماده

 واگـذار  حقـوقی  و حقیقـی  اشـخاص  به تفصیلی و جامع هاي طرح هاي کاربري مطابق و نموده سازي آماده و تفکیک

 واگـذاري  در غیردولتـی،  متقاضـی . باشـد  می کار پایان گواهی ارائه به موکول خریدار نام به قطعی سند تنظیم. نماید

  .نماید رعایت نیز را نامه آئین این)  30( ماده در مندرج ضوابط باید فوق شرایط بر علاوه جدید شهر اراضی

 سـازنده  هاي شرکت مورد در تخفیف اعمال و واگذاري شرایط بها، تعیین نحوه متقاضیان، شرایط تعیین - تبصره

  .بود خواهد سازنده خود با غیردولتی سازنده هاي شرکت مورد در و وابسته هاي شرکت عمومی مجمع عهده به دولتی

  

 بـا  را شـهرداري  اسـتقرار  از قبـل  تـا  جدید شهر نگهداري مشترك هاي هزینه تواند می جدید شهر سازنده -18 ماده

  .نماید بینی پیش انتقال سند در یا واگذاري قرارداد قالب در شهرسازي، و مسکن وزارت هماهنگی

  

 تسـهیلاتی  و بـانکی  تسهیلات اعطاي با مرتبط مراحل در جدید، شهرهاي در زمین واگذاري قرارداد اوراق -19 ماده

 بـه  اعتبـاري  مؤسسات یا ها سازمان سایر یا و دهد می اجتماعیتأمین  قانون مشمولان به اجتماعی تأمین سازمان که

 از منحصـراً  را تنظیمـی  اسـناد  اسـت  مجـاز  وابسته شرکت و بوده رسمی سند حکم رد ،کنند می اعطا خود مشتریان

 یـا  جدیـد  شهر سازنده گیرنده، وام ناحیه از تعهدات انجام عدم صورت در حال هر در و نماید امضا رهن تجویز جهت

 بجـاي  شـود  معرفـی  آنهـا  ناحیه از که دیگري شخص هر یا دهنده وام اعتباري موسسه یا سازمان یا بانک جانشینی

  .نمود خواهد موافقت خریدار یا متقاضی

  

 یـا  وابسـته  شرکت گزارش اساس بر مادر شرکت جدید شهر در جمعیت نفر هزار ده حداقل اسکان از پس -20 ماده

 از اطمینـان  حصول از پس یادشده وزارت و دهد اطلاعمی شهرسازي و مسکن وزارت به را مراتب غیردولتی متقاضی

 از مـاه  شـش  ظرف حداکثر است موظف کشور وزارت. کند می اعلام کشور وزارت به را مراتب مذکور، جمعیت اسکان

 بـه  جدید شهر طرح اگر حتی شهرداري ایجاد و شهر شوراي تشکیل به نسبت يشهرساز و مسکن وزارت اعلام تاریخ

  .کند اقدام باشد، نرسیده پایان

  

 جلسـه  صورت طی ماه، یک ظرف حداکثر است موظف جدید شهر سازنده شهرداري، استقرار و ایجاد از پس-21 ماده

 بینـی  پـیش  )هغسـالخان  گورستان، ،ها گذرگاه یادین،م ،معابر ،ها پارك سبز، ضايف( عمومی فضاهاي تحول، و تحویل

 پروانـه  به مربوط مدارك و اسناد و ها نقشه شدن آماده و تکمیل از پس را مربوط زیربنایی تأسیسات و طرح در شده

 شـهرداري  بـه  بلاعـوض  صـورت  به ساخت، بندي مرحله هاي نقشه و شده صادر خلاف عدم گواهی و کارها ایانپ ،ها

 رعایـت  و قبـول  مورد را شده صادر خلاف عدم گواهی و کارها پایان ها، پروانه است مکلف نیز شهرداري. دهد تحویل

  .دهد قرار
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 و شـود  می محسوب کشور شهرهاي سایر زمره در جدید شهر تحول، و تحویل جلسه صورت تنظیم تاریخ از -22 ماده

 شهرسـازي  و ساختمانی تخلفات از جلوگیري همچنین و خدمات کلیه ارائه به موظف مربوط، مقررات وفق شهرداري

  .باشد می مربوط قوانین سایر و آن هايتبصره و ها شهرداري قانون) 100( ماده طبق

 مراجـع  بـه  شـهرداري  اسـتقرار  از قبـل  کـه  شهرسازي و ساختمانی تخلفات به مربوط شکایات پیگیري - تبصره

 حسـاب  بـه  نیـز  وصـولی  جـرایم  و اسـت  جدید شهر سازنده عهده به کماکان نهایی راي صدور تا شده اقامه ربط ذي

  .شد خواهد واریز جدید شهر سازنده

  

 هاي طرح اجراي و احداث براي را جدید شهر نیاز مورد عمرانی و جاري اعتبارات وابسته هاي شرکت کلیه -23 ماده

  .نمایند می تأمین شرکت هرسال مصوب بودجه در شده بینی پیش منابع طریق از مربوط،

  

 خـدماتی،  آموزشـی،  فضـاهاي  ایجـاد  بـراي  وابسـته  هـاي  شـرکت  داخلی منابع از که هایی گذاري سرمایه -24 ماده

 شـده  قطعی هاي مالیات حساب به مالیاتی پرداخت پیش عنوان به گیرد می یا گرفته صورت مذهبی و هنري فرهنگی،

  .شود می منظور وابسته هاي شرکت

 ارایـه  منظـور  به یا و ماده این در مذکور فضاهاي ایجاد جهت وابسته شرکت توسط که هایی هزینه کلیه - تبصره

 جـزء  گیـرد  مـی  یـا  گرفتـه  صـورت  بـرداري  بهـره  و تعمیرات نگهداري، احداث، از اعم سازي آماده و عمومی خدمات

  .شود می محاسبه عمرانی هاي طرح تعرفه اساس بر آن بیمه تعرفه و منظور عمرانی هاي طرح اعتبارات

  

 کـه  حسـاب  یـک  در وابسـته  هـاي  شـرکت  درآمدهاي و اعتبارات قانون،) 7( ماده اجراي امکان منظور به -25 ماده

 ده زیـان  وابسـته  هاي شرکت است موظف مادر شرکت و باید می تمرکز ،شود می معین خزانه نزد مادر شرکت توسط

 هاي هزینه تأمین و وابسته هاي شرکت بین درآمد و اعتبار جابجایی به نسبت آنها مصوب بودجه قالب در و تعیین را

  .گردد نمی محسوب درآمد اعتبارات جابجایی این. نماید اقدام خود

  

 طـرح  در شده مشخص جدید شهر ایجاد آمادگی بر مبنی را خود تقاضاي است موظف غیردولتی متقاضی -26 ماده

  : نماید ارایه شهرسازي و مسکن وزارت به زیر مدارك انضمام به مصوب، اي ناحیه

 صـورت  در اینکـه  بـر  مبنـی  کـافی  مـدارك  ارایـه  و )رهکتا سیصد داقلح( شده گرفته نظر در مساحت اعلام -1

  .داشت خواهد را نیاز مورد اراضی تأمین و تهیه امکان غیردولتی متقاضی طرح، نهایی تصویب

 مـورد  اراضـی  از استفاده بودن مانع بی بر مبنی زیست محیط حفاظت سازمان و کشاورزي جهاد وزارت تایید -2

  .نظر
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26  

  .نظارت و طرح تهیه مسوول صلاح ذي معماري و شهرسازي مشاور مهندسین معرفی و تعیین -3

 عمـومی،  معـابر  براي مصوب جامع طرح هاي سرانه اساس بر نیاز مورد زمین داشتن منظور بر مبنی تعهدنامه -4

 اراضـی  رایگـان  واگذاري و خصوصی تملک غیرقابل تجهیزات و اجتماعی و عمومی تأسیسات میادین، سبز، فضاهاي

 ایـن  و قـانون  در منـدرج  مقررات و ضوابط کلیه رعایت و نامه آیین این) 9( ماده در مذکور هاي کاربري با خود ملکی

  شهرسازي و مسکن وزارت ضوابط و عالی شوراي هاي صوبهم ،نامه آیین

  

 متقاضـی،  هـاي  توانمندي و تقاضا موضوع پرونده، تشکیل و مدارك اخذ از پس شهرسازي و مسکن وزارت -27 ماده

 دولتـی  غیـر  متقاضـی  به اصولی موافقت صدور و تایید صورت در و بررسی را شده ارایه مکان و اراضی موقعیت و نوع

 تصـمیم  اتخـاذ  و بررسـی . بنماید مقدماتی موافقت اخذ به اقدام ناحیه، سطح در جدید شهر دقیق یابی مکان از قبل

 و اي منطقـه  ،ملـی  کالبـدي  هـاي  طرح به توجه با آن تقریبی مکان و جدید شهر احداث پیشنهاد مورد در مقدماتی

 عهـده  بـه  اسـتان  هـر  مرکز در منطقه هر نیازهاي و مقتضیات سایر و اجتماعی سیاسی، امنیتی، مسایل و اي ناحیه

  .بود خواهد عالی شوراي عهده بر جدید شهر مکان نهایی تصویب. باشد می استان توسعه و ریزي برنامه شوراي

  

 شـهر  احـداث  پروانـه  ،متقاضـی  بـراي  شهرسـازي  و مسکن وزارت جدید، شهر جامع طرح تصویب از پس -28 ماده

 انتقـال  یـا  واگـذاري  اجـازه  شهرسـازي  و مسکن وزارت کتبی موافقت بدون غیردولتی متقاضی. کند می صادر جدید

  .ندارد دیگري به را مذکور پروانه

  

 کلیـه  بـر  اسـتان  شهرسـازي  و مسـکن  سازمان طریق از یا و ساًأر است موظف شهرسازي و مسکن وزارت -29 ماده

 صـورت  در و نمایـد  نظـارت  تفصـیلی  و جـامع  طـرح  دقیق اجراي و غیردولتی متقاضی سازهاي و ساخت و اقدامات

 طور به را تخلف موارد شهرسازي ضوابط و ساختمان ملی مقررات رعایت عدم یا و مذکور هاي طرح از تخلف مشاهده

 عـدم  صـورت  در اسـت  مجـاز  یادشده وزارت همچنین. کند ابلاغ طرح مشاور مهندس و غیردولتی متقاضی به کتبی

 پروانـه  لغـو  بـه  نسـبت  روزه) 45( کتبی اخطار دو از پس کتبی تذکرات به توجه عدم و غیردولتی متقاضی همکاري

  .نماید اقدام جدید شهر احداث

  .رسید خواهد وزیران هیئت تصویب به شهرسازي و مسکن وزارت پیشنهاد به نظارت حق تعرفه - تبصره

  

 اتمـام  و سـازي  آمـاده  ،تفکیک از قبل غیردولتی سازنده توسط جدید شهرهاي در اراضی واگذاري نوع هر -30 ماده

 عمـومی  خـدمات  انجـام  بـر  مبنـی  شهرسازي و مسکن وزارت به مناسب تعهد سپردن و مرحله هر زیربنایی عملیات

  .است ممنوع بعدي، فازهاي زیربنایی عملیات ادامه و فاز آن ساکنین نیاز مورد
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 اولویـت  باشـند،  متقاضی غیردولتی بخش هم و مادر شرکت هم جدید شهر یک ایجاد براي که مواقعی در -31 ماده

  .است غیردولتی متقاضی با

  

 انبـوه  بـراي  شهرسـازي  مسـکن  وزارت که تسهیلاتی و مزایا کلیه از جدید شهر ایجاد غیردولتی متقاضی -32 ماده

  .باشد می مند بهره ،نماید می یا نموده منظور مسکن سازان

  

 نیـز  انـد  شـده  احـداث  و یجـاد ا ،مصـوب  کنـون  تا که جدیدي شهرهاي مشمول نامه آیین این مفاد کلیه -33 ماده

  .باشد می

  ساختمان کنترل و مهندسی نظام قانون 33 ماده نامه آیین

  تعاریف - اول فصل

  :روند می کار به مربوط معانی در زیر اصطلاحات -1 ماده

 قـانون  اجرایـی  نامـه  آیـین ) 9( ماده طبق که ساختمان مهندسی خدمات انجام محل گونه هر : »یمهندس دفتر«

  .باشد نموده دریافت فعالیت مجوز ساختمان کنترل و مهندسی نظام

 داراي تجربـی  معمـاران  و فنـی  هـاي  کـاردان  ،مهندسی کار به اشتغال پروانه داراي مهندسان : »یحقیق شخص«

  .باشند می تجربی یا کاردانی بکار اشتغال پروانه

 داراي مهندسـی،  خـدمات  انجام براي که خصوصی یا عمومی نهاد و سازمان موسسه، شرکت، : »یحقوق شخص«

  .باشد شهرسازي و مسکن وزارت از معتبر حقوقی شخص مهندسی بکار اشتغال پروانه

  

  ساختمان ملّی مقررات ـ دوم فصل 

 طراحـی،  در بایـد  کـه  هاست آن اجراي کنترل ترتیب و فنی قواعد و اصول مجموعه ساختمان، ملّی مقررات ـ2 ماده

 آسـایش،  مناسـب،  دهـی  بهـره  بهداشـت،  ایمنـی،  تأمین جهت در ها ساختمان نگهداري و برداري بهره اجرا، محاسبه،

  .شود رعایت ملّی هاي سرمایه حفظ و انرژي مصرف در جویی صرفه و زیست محیط حفاظت اقتصادي، صرفه
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 هرگونـه  بـر  و اسـت  کشـور  سراسـر  در الاجـرا  لازم یکسـان  و مشترك اصول داراي ساختمان ملّی مقررات ـ 3 ماده

 بنـا  تقویـت  و اساسـی  تعمیـر  بنا، توسعه موجود، بناي کاربري در تغییر بنا، احداث تخریب، نظیر ساختمانی عملیات

  .باشد می حاکم

  

 اجـرا،  محاسبه، طراحی، صحت تشخیص در حاکم اصل و فنی مرجع تنها عنوان به ساختمان ملّی مقررات ـ 4 ماده

  .است آن نظایر و بهداشتی آموزشی، عمومی، تجاري، اداري، مسکونی، از اعم ها ساختمان نگهداري و برداري بهره

 طـور  بـه ( رمعتب ـ منـابع  تصـویب،  زمـان  تـا  باشـد،  نگردیده تدوین ساختمان ملّی مقررات که مباحثی در: تبصره

  .بود خواهند عمل ملاك) ربط ذي ملّی مراجع توسط شده منتشر ترجیحی

  ساختمان طراحی مهندسی دفاتر و حقوقی اشخاص:  سوم فصل

 ارائـه  جهت در و ساختمان هفتگانه هاي رشته در متخصص مهندسان شغلی و صنفی امور تنسیق منظور به -5 ماده

 اشـخاص  توسـط  بایـد  مکـانیکی  و برقی تأسیسات سازه، معماري، جمله از ها طراحی کلیه کارآمد، مهندسی خدمات

  .گردد تهیه طراح عنوان به اشتغال، پروانه داراي دار صلاحیت ساختمانی طراحی مهندسی دفاتر یا حقوقی

  

 بـه  نسـبت  شهرسـازي  و مسـکن  وزارت اشـتغال،  پروانه داراي حقیقی اشخاص هاي فعالیت تعیین براي: 1 تبصره

  .نمود خواهد اقدام لازم دستورالعمل ابلاغ و تهیه

 دهنـد  تشـکیل  طراحـی  مهندسی دفتر توانند می مهندسی کار به اشتغال پروانه دارنده حقیقی اشخاص: 2 تبصره

 به اشتغال محل در و نمایند دریافت فعالیت مجوز شهرسازي و مسکن وزارت از یادشده دفتر براي که آن به مشروط

  .کنند نصب مهندسی دفتر تابلوي فعالیت این

  

 کـار  بـه  اشـتغال  پروانه داراي باید ساختمان طراحی مهندسی دفاتر مؤسسین یا مؤسس حقوقی، اشخاص  -6 ماده

 انجـام  دار عهده نمایند می منعقد مالک با که قراردادي با مطابق و باشند شهرسازي و مسکن وزارت از معتبر مهندسی

  .بود خواهند شهرسازي و مسکن وزارت طرف از ابلاغی دستورالعمل اساس بر خدمات

  

 اشـخاص  توسـط  کـه  بپذیرند را هایی نقشه تنها مکلفند ساختمانی پروانه صدور مراجع سایر و ها شهرداري  -7 ماده

 مهـر  و امضـاء  مربوط ظرفیت و صلاحیت حدود در آن طراح و ساختمان طراحی مهندسی دفاتر مسئولین یا حقوقی،

  .است شده
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 مهندسـی  دفـاتر  و حقـوقی  اشخاص خدمات انجام حسن بر نظارت به موظف استان مهندسی نظام سازمان -8 ماده

 بـه  تصـمیم  اتخـاذ  و رسیدگی براي مورد حسب را مراتب باید تخلف مشاهده صورت در و باشد می ساختمان طراحی

 صـورت  در. نماینـد  اعـلام  ربـط  ذي قـانونی  مراجع سایر و استان شهرسازي و مسکن سازمان استان، انتظامی شوراي

  .پذیرفت خواهد صورت اشتغال پروانه ابطال حد تا انضباطی برخورد تخلف، هرگونه احراز

  ساختمان اجراي مهندسی دفاتر و حقوقی اشخاص – چهارم فصل

 عنـوان  بـه  سـاختمان  اجـراي  مهندسی دفاتر و حقوقی اشخاص توسط باید ساختمان اجرایی عملیات کلیه -9 ماده

 سـاختمانی  امور انجام براي مالکان و شود انجام شهرسازي و مسکن وزارت طرف از ابلاغی دستورالعمل طبق مجري،

  .نمایند استفاده مجریان گونه این از مکلفند خود

  

 بـا  مطابق و است شهرسازي و مسکن وزارت از کار به اشتغال پروانه داراي اجرا، زمینه در ساختمان مجري ـ10 ماده

 کلیه و مصوب هاي نقشه اساس بر را ساختمان عملیات اجراي نماید می منعقد کار صاحبان با که همسان قراردادهاي

 و بـوده  سـاختمان  اجـراي  در کـار  صـاحب  فنـی  نماینـده  سـاختمان  مجـري . دارد عهده بر قرارداد به منضم مدارك

  .باشد می ساختمان کنترل مراجع دیگر و ناظر به کار اجراي مراحل کلیه پاسخگوي

 کـه  را شـرایط  واجـد  مجـري  مشخصات و نام موظفند ساختمانی پروانه صدور مراجع سایر و ها شهرداري: تبصره

 نظـام  سـازمان  و شـهرداري  اختیـار  در کـه  را او بـا  شـده  منعقد قرارداد از اي نسخه و شده معرفی کار صاحب توسط

 در کـار  بـه  اشـتغال  پروانه داراي که مالکانی. نمایند قید مربوطه پروانه در است، داده قرار استان ساختمان مهندسی

  .ندارند قرارداد ارائه به نیازي باشند می اجرا زمینه

  

 ایـن  اجـراي  در و دارد عهـده  بر را ساختمان اجرایی عملیات کلیه انجام صحت مسئولیت ساختمان مجري ـ11 ماده

 مصـوب  هـاي  نقشـه  و سـاختمان  پروانـه  محتـواي  شهرسازي، مقررات و ضوابط ساختمان، ملّی مقررات باید عملیات

  .نماید رعایت را پروانه صدور مرجع

  

  .باشد می مجري عهده به محیطی زیست مسائل و کارگاه حفاظت و ایمنی اصول رعایت ـ12 ماده

  

 بـه  اجرایـی  عملیات کلیه و برساند ناظر اطلاع به را اجرایی کارهاي بندي زمان برنامه است موظف مجري ـ 13 ماده

 چهـارچوب  در نظـارت  شـرایط  و داده انجـام  ناظر هماهنگی با شد خواهند پوشیده که ساختمان از هایی قسمت ویژه

  .سازد فراهم را کارگاه محدوده در) ناظرین( ناظر وظایف
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 پیشـنهادي  نظـرات  اشـکال،  مشـاهده  صورت در و بررسی را ها نقشه کلیه اجرا، از قبل است موظف مجري ـ14 ماده

  .نماید اعلام طراح به کتبی طور به اصلاح براي را خود

 دهـد،  تشـخیص  ضـروري  اجرایـی  تفصـیلی  برنامه در تغییراتی چنانچه اجرا، حین در است موظف مجري: تبصره

 کسـب  مستلزم تغییر، هرگونه اعمال. دهد اطلاع مالک به کتبی طور به دلیل ذکر با را مراتب کار، انجام موعد از قبل

  .بود خواهد ناظر کتبی مجوز

  

 تجربـی،  معماران فنی، هاي کاردان ساختمان، دیگر هاي رشته مهندسان از مورد حسب است مکلف مجري ـ15 ماده

 نظـام  قـانون  4 مـاده  موجـب  بـه  کـه  محل هر در و کند استفاده ماهر فنی عوامل همچنین و استادکاران و کارگران

  .نماید رعایت را مذکور مقررات باشد، شده الزامی فنی مهارت پروانه داشتن ساختمان کنترل و مهندسی

  

 در و نمـوده  اسـتفاده  هـا  نقشـه  در شـده  ارائـه  فنی مشخصات مطابق مناسب مصالح از است مکلف مجري ـ16 ماده

  .نماید استفاده مصالح نوع این از است اجباري استاندارد داراي مصالحی که صورتی

  

 ‹‹یعنـی  شـده  اجـرا  کـه  صـورتی  همـان  بـه  هـا  نقشـه  تهیه به نسبت کار پایان از پس است مکلف مجري ـ17 ماده

 تأییـد  اخـذ  و امضـاء  از پـس  و نموده اقدام آن مانند و تأسیساتی و اي سازه معماري، از اعم ››ساخت چون هاي نقشه

  .نماید تحویل مربوطه شهرداري به هم نسخه یک و مالک تحویل را آنها از نسخه یک) ناظران( ناظر

  

 اسـاس  بـر  سازد، می خود مسئولیت به که ساختمانی اجراي کیفیت تضمین به نسبت است مکلف مجري – 18 ماده

 کیفیـت  تضـمین  نامـه  بیمـه  ارائه به مکلف که مواردي و نماید اقدام شهرسازي و مسکن وزارت ابلاغی دستورالعمل

  .دهد قرار ایشان اختیار در و تهیه بعدي مالکان یا و مالک نفع به را مزبور بیمه باشد، شده

  

 اشخاص اجرایی عملکرد توانند می ساختمان کنترل مراجع سایر و استان ساختمان مهندسی نظام سازمان -19 ماده

 تخلـف،  هرگونـه  مشـاهده  و اطـلاع  صورت در مکلفند  و نمایند بررسی را ساختمان اجراي مهندسی دفاتر و حقوقی

 سـازمان  انتظـامی  شوراي و استان شهرسازي و مسکن سازمان به مورد حسب تصمیم، اتخاذ و بررسی براي را مراتب

 اقـدام  اشـتغال  پروانه ابطال حد تا انضباطی برخورد به نسبت محکومیت صورت در تا اعلام، ساختمان مهندسی نظام

  .نمایند

 مراجـع  تأییـد  بـه  کـه  را مربوط خسارت است موظف وي مجري، عملکرد از ناشی خسارت بروز صورت در: تبصره

  .نماید جبران است رسیده صلاح ذي
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 تـوأم  صـورت  بـه  را پروژه اجراي و طراحی توانائی که ساختمان طراحی مهندسی دفاتر یا حقوقی اشخاص -20 ماده

  .بنمایند ساخت و طرح صلاحیت درخواست شهرسازي و مسکن وزارت از توانند می دارند،

  ناظر - پنجم فصل

 نظـام  قـانون  موضـوع  هـاي  رشـته  از یکـی  در بکـار  اشـتغال  پروانه داراي حقوقی یا حقیقی شخص ناظر –  21 ماده

 پروانـه  در منـدرج  صـلاحیت  حیطـه  در سـاختمانی  عملیـات  صحیح اجراي بر که است ساختمان کنترل و مهندسی

 کنتـرل  و مهندسی نظام قانون) 4( ماده مشمول هاي ساختمان تمامی اجرایی عملیات. نماید می نظارت خود اشتغال

  .پذیرد انجام ناظر نظارت تحت باید ساختمان

  

 انطبـاق  لحـاظ  از گـردد  مـی  احـداث  آنهـا  نظارت تحت که ساختمانی اجرایی عملیات بر مکلفند ناظران – 22 ماده

 مطابقـت  کـار  پایان در و کرده نظارت آن ضمیمه فنی محاسبات و ها نقشه و پروانه در مندرج مشخصات با ساختمان

  .نمایند گواهی فوق، مدارك با را ساختمان اجرایی عملیات

  

 ارائـه  سـاختمان  پروانـه  صـدور  مرجـع  بـه  را خود کار اصلی مراحل از یک هر پایان گزارش باید ناظران – 23 ماده

  :از عبارتند کار اصلی مراحل. نمایند

  سازي پی) الف

  اسکلت اجراي) ب

  کاري سفت) پ

  کاري نازك) ت

  کار پایان) ث

  

 نظـام  سـازمان  و سـاختمان  پروانـه  صـدور  مرجع به را مورد باید نمایند برخورد تخلفی با اجرا حین در ناظران هرگاه

  .نمایند اعلام) مورد حسب( آن نمایندگی دفاتر یا و استان ساختمان مهندسی

 خواهد اعلام شهرسازي و مسکن وزارت وسطت ،ساختمان نوع به توجه اب ،کار اصلی مراحل بعدي تغییرات: تبصره

  .شد
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 بـه  و شـده  انتخـاب  استان ساختمان مهندسی نظام سازمان توسط ساختمان، پروانه صدور هنگام به ناظر –24 ماده

 پروانـه  کننـده  صـادر  دسـتگاه  در شـاغل  توانـد  نمـی  نـاظر . گـردد  مـی  معرفی ساختمان پروانه صدور مراجع و مالک

  .شود می احداث منطقه آن در ساختمان که باشد اي منطقه در ساختمان

 صـادر  آن در پروانـه  کـه  منـاطقی  و شـهرها  در اسـتان  سـاختمان  مهندسـی  نظام سازمان که زمانی تا: 1 تبصره

 وظیفـه  سـازمان،  آن بـا  همـاهنگی  بـا  ساختمانی پروانه صدور مراجع باشد، ننموده تأسیس نمایندگی دفتر گردد می

  .دهند می انجام را مربوطه ناظر معرفی

 و آن پرداخـت  و دریافـت  نحـوه  و الزحمـه  حـق  میـزان  نظارت، کار، ارجاع نحوه به مربوط دستورالعمل: 2 تبصره

  .شد خواهد ابلاغ و تهیه استان شهرسازي و مسکن وزارت توسط مجري، و ناظر بین نظر اختلاف رفع همچنین

  

 سـاختمان  نظـارت  انجـام  امـا  باشـد،  خـود  نظارت تحت ساختمان از بخشی یا تمام مجري تواند نمی ناظر -25 ماده

 نحـوي  بـه  یـا  نماید ایجاد مالک با مالی رابطه گونه هیچ تواند نمی همچنین ناظر. است بلامانع ساختمان طراح توسط

  .گردد پروژه در منافعی داراي که نماید عمل

  ساختمان پروانه صدور مراجع سایر و ها يشهردار: ششم فصل

 جهـت  را موارد باید ناظران تخلف با برخورد صورت در ساختمان پروانه صدور مراجع سایر و ها شهرداري – 26 ماده

  .نمایند اعلام استان ساختمان مهندسی نظام سازمان به اقدام و بررسی

  

 یـا  شهرسـازي  و مسکن وزارت کتبی اعلام با موظفند ساختمان پروانه صدور مراجع سایر و ها شهرداري  – 27 ماده

 نـاظر،  اطـلاع  با وقت اسرع در ساختمانی، تخلف وقوع خصوص در ناظران، یا استان ساختمان مهندسی نظام سازمان

  .نمایند جلوگیري کار ادامه از تخلف رفع زمان تا و نمایند صادر را اصلاح دستور

  

 تاییـد  و ناظران تشخیص طبق که هایی ساختمان براي ساختمان پروانه صدور مراجع سایر و ها شهرداري –28 ماده

 پایـان  نقـص،  رفع زمان تا باشد، نشده رعایت آنها در ساختمان ملّی مقررات استان، ساختمان مهندسی نظام سازمان

  .نمود نخواهند صادر کار

  ساختمان مهندسی نظام سازمان: هفتم فصل

 عملیـات  اجـراي  حسن و ساختمان ملّی مقررات رعایت زمینه در استان ساختمان مهندسی نظام سازمان -29 ماده

  :باشد می زیر وظایف داراي ساختمانی
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 لازم هاي کنترل انجام و گردد می ارائه سازمان آن اعضاي توسط که مهندسی خدمات انجام حسن بر نظارت -الف

  .سازمان قانونی وظایف انجام براي موردي یا و کامل صورت به

  .ذیصلاح قانونی مراجع و انتظامی شوراي طریق از متخلف اعضاي تعقیب- ب

 پیشـنهاد  ارائـه  جملـه  از مختلـف،  طرق به کارفرمایان و ساختمان مهندسی حرفه شاغلان بین روابط تنظیم -پ

 و کـار  هاي مسئولیت قبول در اخلاقی و مهندسی متعارف تعهدات تعیین مهندسی، خدمات شرح حداقل تعیین براي

  .عمل مورد یکسان قراردادهاي تنظیم و تهیه

 در اي حرفه صلاحیت فاقد اشخاص مداخله از جلوگیري و اي حرفه دار صلاحیت افراد به کارها مناسب ارجاع -ت

 بـه  آن اعـلان  و سـاختمان  کنتـرل  و مهندسـی  نظام قانون) 32( ماده نقض موارد کشف طریق از ساز و ساخت امور

  .تخلف رفع تا قضایی تعقیب و انتظامی نیروي و دار صلاحیت قضایی مراجع

  شهرسازي و مسکن وزارت - هشتم فصل

 دار عهـده  هـاي  سـازمان  عملکرد بر ساز، و ساخت زمینه در عالی ناظر عنوان به شهرسازي و مسکن وزارت -30 ماده

 صـورت  در و نمایـد  مـی  نظـارت  شهرسـازي  ضـوابط  و سـاختمان  ملّـی  مقررات دقیق رعایت زمینه در اجرا و کنترل

 اعـلام  اسـتان  سـاختمان  مهندسـی  نظام سازمان و ساختمان پروانه صدور مراجع به را موارد تخلف، هرگونه مشاهده

  .نماید می پیگیري قضایی مراجع لزوم صورت در و قانونی مراجع از را موضوع تخلف، رفع تا و نموده

  ساختمان ملکی و فنی شناسنامه – نهم فصل

 توسـط  و بـوده  ساختمان ملکی و فنی اطلاعات حاوي که است سندي ساختمان ملکی و فنی شناسنامه – 31 ماده

 شهرسـازي  ضـوابط  و ساختمان ملّی مقررات رعایت چگونگی. گردد می صادر استان ساختمان مهندسی نظام سازمان

  .گردد قید ساختمان ملکی و فنی شناسنامه در باید

 وزارت کـه  ترتیبـی  بـه  سـاختمان  ملکی و فنی شناسنامه تهیه براي کار، اتمام از پس مکلفند مجریان -1 تبصره

 نظـام  سـازمان  اختیـار  در را لازم هاي تأییدیه و ساختمان ملکی و فنی اطلاعات نماید، می تعیین شهرسازي و مسکن

 22 مـاده  موضـوع ( رناظ گواهی ساختمان ملکی و فنی شناسنامه از نسخه یک. دهند قرار استان ساختمان مهندسی

  .شود می داده قرار کار پایان صدور براي پروانه صدور مراجع سایر یا و شهرداري اختیار رد) هنام آیین این

 بـر  شود می ارایه ساختمان مالک به ملکی و فنی شناسنامه قالب در که اي مهندسی خدمات هاي هزینه -2 تبصره

 و مسـکن  وزارت تصـویب  بـه  مهندسی نظام سازمان مرکزي شوراي پیشنهاد به سالانه که فوق خدمات تعرفه اساس

  .شود می دریافت ساختمان، کنترل و مهندسی نظام قانون) 37( ماده قالب در رسد می شهرسازي
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 ،نامـه  آیـین  این ابلاغ از پس که ییهاساختمان انتقالات و نقل کلیه در ساختمان ملکی و فنی شناسنامه – 32 ماده

 مشخصـات  از تـا  گـردد  خریـدار  تحویـل  بایـد  سـاخت  چـون  هـاي  نقشه با همراه دارند می دریافت ساختمانی پروانه

  .شود مطلع نماید، می خریداري که ساختمانی

  

 اسـت،  یکسـان  کشـور  سراسـر  در کـه  ساختمان ملکی و فنی شناسنامه محتواي و عناوین شکل، ابعاد، – 33 ماده

  .شد خواهد ابلاغ و تهیه شهرسازي و مسکن وزارت توسط

  

 ایـن  موجـب  بـه  کـه  الزامـاتی  و وظایف تمامی مکلفند ساختمان پروانه صدور مراجع سایر و ها شهرداري -34 ماده

 بـه  شـده،  نهـاده  سـاختمان  اجـراي  و طـرح  در دخیل عوامل سایر و ساختمان مجري ناظر، مالک، عهده بر نامه آیین

  .برسانند فوق عوامل و پروانه متقاضی اطلاع

  

 نامـه  آیـین  این ابلاغ از پس که هایی ساختمان مورد در ساختمان پروانه صدور مراجع سایر و ها شهرداري -35 ماده

 ملکـی  و فنـی  شناسـنامه  موظفند کار، پایان تقاضاي و کار خاتمه زمان در کنند، می صادر ساختمان پروانه آنها براي

  .نمایند صادر آن اساس بر را کار پایان گواهی و مطالبه متقاضی از را ساختمان

  تـرویج – دهم فصل

 علوم، وزارت. شود تدریس دانشگاهی مرتبط هاي رشته کارشناسی دروس در باید ساختمان ملّی  مقررات – 36 ماده

  .سازد می فراهم امر این تحقق براي را لازم تمهیدات آوري فن و تحقیقات

  

 و بنـدد  کـار  بـه  سـاختمان  ملّـی  مقررات ترویج جهت در را زیر اقدامات باید شهرسازي و مسکن وزارت – 37 ماده

  :آورند عمل به را لازم هاي همکاري مکلفند ربط ذي اجرایی هاي دستگاه و ها وزارتخانه

 هـاي  روش سـایر  یـا  و عمـومی  هـاي  رسـانه  از برنامـه  پخش و تهیه طریق از عمومی هاي آگاهی افزایش -الف

  .ممکن

 هـاي  بخـش  در شـاغل  انـدرکاران  دسـت  تمـامی  براي بازآموزي و آموزشی سمینارهاي و ها دوره برگزاري -ب

  .ساختمان

  .ساختمان ملّی مقررات رعایت منظور به تشویقی هاي روش اعمال و تنظیم -پ
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  متفرقه – یازدهم فصل

 موظـف  فرهنگی میراث سازمان تاریخی، ارزش داراي بناهاي برداري بهره و نگهداري مرمت، بازسازي، در –38 ماده

  .دهد تطبیق ساختمان ملّی مقررات با بهداشت و ایمنی لحاظ به را خود ضوابط است

  

 ییتـابلو  روي بر را احداث دست در ساختمان مشخصات اجرائی، عملیات شروع از قبل است مکلف مجري -39 ماده

 پایـان  زمان تا تابلو این. نماید درج باشد، دیدن قابل عموم براي مناسب فاصله از که صورتی به عمومی معبر کنار در

 کـه  هـایی  ساختمان کار ادامه یا کار به شروع از پروانه صدور مراجع سایر و ها شهرداري. بماند باقی محل در باید کار

 بـر  بایـد  که مشخصاتی همچنین و تابلو اندازه و ابعاد. آورند می عمل به جلوگیري اند، ننموده نصب را مشخصات تابلو

  .گردد می تعیین استان ساختمان مهندسی نظام سازمان توسط شود قید تابلو روي

  

 و تهیـه  شهرسـازي  و مسـکن  وزارت وسیله به ماه  شش ظرف نامه آیین این مواد موضوع هاي دستورالعمل -40 ماده

 طبـق  مربـوط،  هاي دستورالعمل یا نامه آیین این مواد اعمال یا اجرا نحوه در ابهام یا مسکوت موارد در و شود می ابلاغ

  .شد خواهد عمل شهرسازي و مسکن  وزارت نظر

 عدم گواهی ،پروانه صدور نمودن هماهنگ خصوص در اداري عالی شوراي مصوبه

  کشور يها يشهردار سطح در ساختمان پایان گواهی و خلاف

 اسـتخدامی  و اداري امـور  سـازمان  پیشنهاد به بنا ،1371/ 8/ 13 مورخ جلسه چهارمین و درسی اداري عالی شوراي

 اجرایـی  هـاي  دستگاه کارایی بردن بالا گیري جهت با ادارات در کار گردش و ها روش و ها سیستم بهبود جهت کشور

 کشور هاي شهرداري سطح در ساختمان پایان گواهی و خلاف عدم گواهی پروانه، صدور نمودن هماهنگ خصوص در

  :نمود تصویب را ذیل موارد

 شناسـنامه  طبـق  کشـور  هـاي  شـهرداري  توسـط  سـاختمان  پایـان  گواهی و خلاف عدم گواهی پروانه، صدور -1

  .گردد می انجام باشد می پیوست که ساختمان

 عـدم  واهیگ ـ ،پروانه حاوي که ساختمان شناسنامه صدور به نسبت ذیل مراحل اساس بر مکلفند ها شهرداري -2

  : نمایند تسلیم مقتضاي به و اقدام باشد می ساختمان پایان گواهی و خلاف

 فتـوکپی  ملـک،  وقـوع  محل نقشه پروانه، درخواست شامل لازم مدارك دریافت از پس روز هفت مدت ظرف حداکثر

 فتـوکپی  مالـک،  وکیـل  مراجعـه  صـورت  در و) مـالکین  یا مالک( نفع ذي شناسنامه فتوکپی رسمی، مالکیت مدارك

 ضـوابط  تعیـین  بـا  و تنظـیم  پرونـده  در درج جهـت  را ملـک  موجـود  وضـعیت  گـزارش  و بازدید محل از ،نامه وکالت

 آمـادگی  )هغیـر  و تعـریض  حـدود  ،طبقـات  تعـداد  مجـاز،  تراکم میزان کاربري، نوع شامل( ملک بر حاکم شهرسازي
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 و معمـاري  هـاي  نقشه تحویل آمادگی) غیره و تعریض حدود متقاضی، به را محاسباتی و معماري هاي نقشه تحویل

 بـه  کتبـاً  را هـا  نقشـه  تحویـل  آمـادگی  عدم علت است لازم صورت این غیر در نمایند ابلاغ متقاضی به را محاسباتی

  .دنماین اعلام نفع ذي

 پایـان  در مکلفنـد  هـا  دسـتگاه  کلیـه  اجرایـی  هـاي  دستگاه از ها شهرداري متعدد هاي استعلام از جلوگیري منظور به

 هـا  شـهرداري  بـه  شـهر  نقشـه  در انعکـاس  منظور به را خود مصوب عمرانی و ساختمانی هايپروژه و ها طرح هرسال

 وضـع  دهنـده  نشـان  سـال  هر ابتداي در که شوند داشته نگاه روز به اي گونه به باید شهر هاي نقشه. نمایند گزارش

  .دباش زمانی مقطع آن در شهر کالبدي

 مفـاد  نیـز  و الـف  بنـد  در شـده  اعلام ضوابط رعایت با مربوطه هاي نقشه دریافت از پس روز پنج مدت ظرف حداکثر

 بـه  متعلقـه  قـانونی  حقـوق  سـایر  و عوارض پرداخت هاي برگ کلیه ارائه به نسبت ساختمان مهندسی نظام 17 ماده

  .نمایند اقدام تقاضا مورد ملک

 سـاختمان  شناسـنامه  صـدور  به نسبت الذکر فوق عوارض قبوض تسلیم و پرداخت از پس روز دو مدت ظرف حداکثر

  .نمایند اقدام باشد می ساختمان پروانه حاوي که

 تقلیـل  روز 7 حـداکثر  بـه  روز 14 از را سـاختمان  پروانـه  صدور مراحل مصروفه زمان تدریج به موظفند ها شهرداري

  .ددهن

 عـدم  گـواهی  صدور جهت مالکین یا مالک درخواست از پس روز دو مدت ظرف حداکثر موظفند ها شهرداري -3

 خـلاف  عـدم  گواهی صدور به نسبت ملک بر حاکم شهرسازي و فنی ضوابط با شده احداث ساختمان انطباق و خلاف

  .گردد اعلام نفع ذي به کتباً خلاف عدم گواهی صدور عدم علت است لازم صورت این غیر در و اقدام

 پایـان  گـواهی  صدور جهت مالکین یا مالک درخواست از پس روز دو مدت ظرف حداکثر موظفند ها شهرداري -4

  .دشو اعلام نفع ذي به ساختمان، گواهی صدور عدم علت است لازم صورت این غیر در و اقدام ساختمان

 نسـبت  مصـوبه  این تصویب از پس ماه یک مدت ظرف موظفند تلفن و تلگراف و پست و کشور هاي وزارتخانه -5

 امکـان  ایـران  اسـلامی  جمهـوري  پسـت  شرکت توسط که مصوبه این به مربوط پستی خدمات از دسته آن احصاء به

  .دنماین اقدام مباشند پذیر

 هـاي  اسـتعلام  با رابطه در و گردیده تلقی رسمی سند یک عنوان به ساختمان شناسنامه 1/11/1371 تاریخ از -6

 و اسـناد  ثبـت  سـازمان  ،آب و بـرق  گاز، شرکت ،ها بانک ،شهرسازي و مسکن وزارت قبیل از هایی ارگان و ها دستگاه

  .دباش استناد می مورد ...و دارایی و اقتصادي امور وزارت کشور املاك

  .ددار قانونی پیگرد و شود می محسوب جرم سند این در تصرف و دخل گونه هر -1 تبصره

 در حسـب  انـد  کـرده  دریافـت  سـاختمان  پروانه قبلاً که متقاضیانی براي تدریج به موظفند ها شهرداري -2 تبصره

  .دنماین اقدام ساختمان شناسنامه صدور به نسبت متقاضی خواستی
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 گـواهی  پروانـه،  صدور به مربوط فنی و اجرایی هاي فعالیت واگذاري جهت لازم تمهیدات مکلفند ها شهرداري -7

 صـلاحیت  و اعتبار که حقوقی و حقیقی اشخاص به کشور وزارت هماهنگی با را ساختمان پایان گواهی و خلاف عدم

  .دنماین فراهم اند رسیده صلاح ذي مراجع تایید به آنان

 سـاختمان  پایـان  گـواهی  و خلاف عدم گواهی پروانه، صدور مراحل امر در سهولت منظور به روش این -1 تبصره

  .دنمای اقدام الذکر فوق موارد نسبت ها شهرداري طریق از تواند می تمایل صورت در متقاضی لیکن باشد می

  .دبو خواهد ها شهرداري عهده به مقررات چهارچوب در لازم هاي کنترل و امور جریان حسن بر نظارت -2 تبصره

  .دنمای مشخص مصوب هاي طرح تصویب از پس ماه دو مدت ظرف است موظف شهرسازي و مسکن وزارت -8

 اسـتعلام  وصول از پس فوق بنا تحقق تا است موظف )يشهر زمین سازمان( شهرسازي و مسکن وزارت – تبصره

  .دنمای اقدام روز 10 مدت ظرف حداکثر زمین نوع خصوص در ها شهرداري

 از تعهـد  اخـذ  بـا  22/6/1366 مصوب شهري زمین قانون 7 ماده اجراي حسن منظور به موظفند ها شهرداري -9

 و مسـکن  وزارت از همزمـان  و اقـدام  سـاختمانی  پروانـه  صـدور  به نسبت فوق مزایاي از استفاده عدم بر مبنی مالک

 پروانـه  ابطـال  بـه  نسـبت  مالـک  ادعاي خلاف صورت در و آورده عمل به استعلام) شهري زمین سازمان( شهرسازي

  .دنماین اقدام

 پیشـرفت  گـزارش  اداري عالی شوراي دبیرخانه و بوده مصوبه این اجراي مسئول ها شهرداري و کشور وزارت -10

  نمود خواهد ارائه اداري عالی شوراي به بار یک ماه سه هر را مصوبه این
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